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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
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1. Podstawa prawna

Obowiagzek sporzgdzenia raportu podsumowujgcego przebieg
konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie wynika z art.
8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 i 781), zwanej dalej u.p.z.p. Zgodnie
z przywotanym przepisem przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu
planowania przestrzennego opracowuje sie raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. Przedmiot konsultacji

Konsultacjom spotecznym poddany zostat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarcze;j
w Nochowie, zwany dalej projektem, sporzadzany na podstawie uchwaty
Nr 111/X1/2025 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziafalnosci gospodarczej w Nochowie, zmienionej
uchwatg Nr 176/XV11/2025 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 7 sierpnia 2025 r.

3. Termin prowadzenia konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne prowadzone byty od 9 lutego 2026 r. do 11 marca
2026 ., to jest przez 31 dni.

Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych Burmistrz Sremu ogtosit 5 lutego 2026 r., czyli przed dniem ich
rozpoczecia. O prowadzeniu konsultacji spotecznych projektu Burmistrz
Sremu zawiadomit poprzez:

1) publikacje ogloszenia w prasie (,Kurier Sremski”);

2) zamieszczenie obwieszczenia na elektronicznej tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sremie;

3) publikacje obwieszczenia na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Sremie (https://srem.pl/projekty-aktow-planowania-przestrzennego-
poddawane-konsultacjom-spolecznym.html) i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu (https://bip.srem.pl/public/?id=238338);

4) wywieszenie obwieszczenia na stacjonarnych tablicach
ogtoszeniowych Urzedu Miejskiego w Sremie;

5) wywieszenie obwieszczenia na stacjonarnych tablicach
ogtoszeniowych zlokalizowanych na terenie sotectwa Nochowo.




4. Formy konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne projektu byty prowadzone w nastegpujgcych
formach:

1) zbierania uwag;

2) spotkan otwartych (stacjonarnych), poprzedzonych prezentacija
projektu;

3) prowadzenia punktu konsultacyjnego.

Punkt konsultacyjny prowadzony byt przez pracownikéw zespotu
planowania przestrzennego Urzedu Miejskiego w Sremie (Katarzyne
Bednarowicz i Magdalene Joachimiak) od 9 lutego 2026 r. do 11 marca
2026 r. od 7:00 do 15:00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sremie, ul. Plac
20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem, biuro nr 34, oraz dodatkowo 24 lutego
2026 r. od 15:00 do 17:00.

Spotkania otwarte, prowadzone przez pracownika zespotu planowania
przestrzennego Urzedu Miejskiego w Sremie — Katarzyne Bednarowicz,
poprzedzone prezentacja projektu, odbyty sie 24 lutego 2026 r. 0 16:00
i 27 lutego 2026 r. 0 11:00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sremie, sala na
Il pietrze.

Uwagi do projektu, w tym do prognozy oddziatywania na srodowisko,
zbierane byty w czasie trwania konsultacji spotecznych.

Projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepniony
zostal na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Sremie (https://bip.srem.pl/public/?id=238558), na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Sremie (https://srem.pl/projekty-aktow-
planowania-przestrzennego-poddawane-konsultacjiom-spolecznym.html)
oraz w siedzibie Urzedu, biuro nr 34.

5. Podsumowanie

13.06.2025 r. sporzadzona zostata informacja o braku wnioskow do
projektu.

W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego zgtosito sie 9 oséb
zainteresowanych projektem, w tym trzy z nich przybyty do siedziby Urzedu,
a pozostate informowaty sie telefonicznie.



Pytania dotyczyty: zakresu proponowanych zmian, mozliwosci
zagospodarowania terenu, po uchwaleniu planu, mozliwosci likwidacji watu
ziemnego, wptywu planowanej inwestycji na srodowisko i zdrowie ludzi
(w szczegdlnosci hatas) oraz mozliwosci lokalizacji przedsiewziec szczegélnie
oddziatywujgcych na $rodowisko. Odpowiedzi udzielita Katarzyna
Bednarowicz.

W spotkaniach otwartych nie wziety udziatu osoby zainteresowane
projektem.

W terminie sktadania uwag wptyneto ich 11. Dotyczyly zasadniczo
obstugi komunikacyjnej terenu 1P, pasa zieleni izolacyjnej, generowanego
hatasu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz Sremu
zaproponowat, aby uwzgledni¢ w projekcie, od strony ul. Wiosennej
(terendw z zabudowa mieszkaniowg), poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej
i odsungé linie zabudowy (szczegdtowa argumentacja zostata przedstawiona
w wykazie uwag stanowigcym zatacznik do protokotu ze zbierania uwag).

Reasumujac, w trakcie trwania konsultacji spotecznych interesariusze
skorzystali z prowadzonego punktu konsultacyjnego oraz ztozyli uwagi.

6. Zatgczniki

6.1. Protokot z prowadzenia punktu konsultacyjnego

6.2. Protokot ze spotkania otwartego w dniu 24 lutego 2026 r.
6.3. Protokot ze spotkania otwartego w dniu 27 marca 2026 r.

6.4. Protokof ze zbierania uwag

Raport sporzadzita: Katarzyna Bednarowicz, 21 lipca 2026 r.
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Protokot
z prowadzenia punktu konsultacyjnego dotyczacego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej
w Nochowie

Od 9 lutego 2026 r. do 11 marca 2026 r. od 7:00 do 15:00, w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Sremie, ul. Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem, biuro
nr 34, oraz dodatkowo 24 lutego 2026 r., po godzinach pracy, to jest po
15:00 (od 15:00 do 17:00), prowadzony byt punkt konsultacyjny dotyczacy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie poddanego konsultacjom spofecznym.

Punkt konsultacyjny prowadzony byt przez pracownikéw Urzedu
Miejskiego w Sremie — Katarzyne Bednarowicz (naczelnika Pionu
Gospodarowania Przestrzenia i Srodowiskiem) i Magdalene Joachimiak
(zastepce naczelnika Pionu Gospodarowania Przestrzenig i Srodowiskiem).

W czasie prowadzenia punktu konsultacyjnego przybyly trzy osoby
zainteresowane projektem planu. Ponadto w sprawie dzwonito sze$¢ oséb.
Jedna z oséb (wtasciciel dziatki objetej projektem) pytata o zakres
wprowadzanych zmian i mozliwosci zagospodarowania terenu, po
uchwaleniu planu. Dwie osoby rowniez byty zainteresowane zakresem
wprowadzanych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu. Z kolei
pozostate osoby wskazywaty na mozliwosc¢ likwidacji watu ziemnego, wptyw
planowanej inwestycji na srodowisko i zdrowie ludzi (w szczegdélnosci hatas)
oraz umozliwienie lokalizacji przedsiewzie¢ szczegolnie oddziatywujgcych na
srodowisko — osoby te deklarowaly, ze ztozg uwagi. Wyjasnien udzielita
Katarzyna Bednarowicz.

z up. BURMIST
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Podpi by sporzqdza}qcej protokot Podpls Burmlstrza Sremu

Protokoét zawiera 1 ponumerowang strone.

Protokoét sporzadzita: Katarzyna Bednarowicz, 15 maja 2026 r.
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Protokoét
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej
w Nochowie

24 lutego 2026 r. 0 16:00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sremie,
ul. Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem, zorganizowane zostato jedno
ze spotkan otwartych w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie. Spotkanie otwarte zostafo
zorganizowane po godzinach pracy, to jest po 15:00, w miejscu
przystosowanym do potrzeb osdb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 731).

Celem spotkania otwartego byta prezentacja projektu planu
miejscowego, umozliwienie interesariuszom wypowiedzenie sig, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag. Przedmiotem wyjasnien mogta byc¢ rowniez
prognoza oddziatywania na $Srodowisko. W spotkaniu otwartym wziat udziat
pracownik Urzedu Miejskiego w Sremie — Katarzyna Bednarowicz (naczelnik
Pionu Gospodarowania Przestrzenig i Srodowiskiem).

Dyskusja nie odbyta sie z powodu nieobecnosci interesariuszy.

yha Bednarowicz

Pioprti Gospodarowania

rZenigd odowiskiem

Podpis osoby sporzadzajace] protokot
Zatacznik: lista obecnosci.

Protokot zawiera 1 ponumerowana strone.

Protokét sporzadzita: Katarzyna Bednarowicz, 15 maja 2026 r.
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Lista obecnosci

ze spotkania otwartego z 24 lutego 2026 r., 16:00, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Sremie w ramach konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie
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Realizujac obowiazek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych, informujemy, ze
administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Srem, z siedziba
w Urzedzie przy ul. Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem. Paristwa dane
przetwarzane sa w celu odpowiedzi na ztozone przez Panig/Pana pismo, na
podstawie Art. 6 ust. 1 lit. e RODO.

W zwiazku z przetwarzaniem przez Burmistrza Sremu danych osobowych,
uzyskanych w toku prowadzenia postepowania dotyczacego sporzadzania
aktu planowania przestrzennego, prawo, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 lit.
g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pozn. zm.),
przystuguje, jezeli nie wptywa na ochrone praw i wolnosci osoby, od ktérej
dane te pozyskano.

Strona2z2
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Protokét
ze spotkania otwartego dotyczgcego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej
w Nochowie

27 lutego 2026 r. 0 11:00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Sremie,
ul. Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem, zorganizowane zostato jedno
ze spotkan otwartych w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie. Spotkanie otwarte zostato
zorganizowane w godzinach pracy, to jest 0 11:00, w miejscu
przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 731).

Celem spotkania otwartego byta prezentacja projektu planu
miejscowego, umozliwienie interesariuszom wypowiedzenie sig, zadawanie
pytan i zgtaszanie uwag. Przedmiotem wyjasniert mogta by¢ rowniez
prognoza oddziatywania na srodowisko. W spotkaniu otwartym wziat udziat
pracownik Urzedu Miejskiego w Sremie — Katarzyna Bednarowicz (naczelnik
Pionu Gospodarowania Przestrzenig i Srodowiskiem).

Dyskusja nie odbyta sie z powodu nieobecnosci interesariuszy.

Tt larzyna Bednarowicz Zup. BURMISTRZA
o k Digf{u Gospodarowania O
rrenih Srodowiskiem tedy distrza

Podpis osoby sporzadzajacej protokot Podpis Burmistrza Sremu
Zatgcznik: lista obecnosci.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Protokot sporzadzita: Katarzyna Bednarowicz, 15 maja 2026 r.
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Lista obecnosci

ze spotkania otwartego z 27 lutego 2026 r., 11:00, w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Sremie w ramach konsultacji spotecznych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie
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Realizujac obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych, informujemy, ze
administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Srem, z siedzibg
w Urzedzie przy ul. Plac 20 Pazdziernika 1, 63-100 Srem. Paristwa dane
przetwarzane s w celu odpowiedzi na ztozone przez Panig/Pana pismo, na
podstawie Art. 6 ust. 1 lit. e RODO.

W zwigzku z przetwarzaniem przez Burmistrza Sremu danych osobowych,
uzyskanych w toku prowadzenia postepowania dotyczgcego sporzgdzania
aktu planowania przestrzennego, prawo, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 lit.
g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z p6zn. zm.),
przystuguje, jezeli nie wptywa na ochrone praw i wolnosci osoby, od ktorej
dane te pozyskano.
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Protokot
ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie

Od 9 lutego 2026 r. do 11 marca 2026 r. zbierane byty uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Uwagi mozna byfo sktadac na pismie utrwalonym w postacie
papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegélnosci poczty elektronicznej, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego. Formularz
dostepny byt m.in. pod adresem https://bip.srem.pl/public/?id=144843.

W wyznaczonym terminie wptyneto 11 uwag, ktdre zasadniczo
sprowadzajg sie nastepujgcych kwestii:

1) jednoznacznego wskazania drogi przeznaczonej do obstugi
transportu ciezarowego dla terenu 1P;

2) wprowadzenia kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdéw z terenu
1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu
uniemozliwiajgcej wjazd pojazdéw ciezarowych o dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5t od strony zabudowy mieszkaniowej;

3) zwiekszenia pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m albo 50 m;

4) wprowadzenia obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej;

5) wprowadzenia zapiséw ograniczajgcych oddziatywanie hatasu na
tereny mieszkaniowe;

6) przeprowadzenia szczegétowej analizy akustycznej dla terendw
mieszkaniowych znajdujacych sie w sgsiedztwie zaktadu, w tym dziatek o nr
ewid. 96/28 i 96/17;

7) weryfikacji kompletnosci i rzetelnosci prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej dla projektu planu, w szczegdlnosci w zakresie
oddziatywania akustycznego na istniejgcg zabudowe mieszkaniowsy.

Postulaty zostaty czesciowo uwzglednione, w zwigzku z czym projekt
planu miejscowego zostat skorygowany. Poszerzony zostat pas zieleni
izolacyjnej od strony ul. Wiosennej do 19 m i w tej odlegtosci ustalona
zostata linia zabudowy, co powinno korzystnie wptyngc na bariere izolacyjna
pomiedzy funkcjami przemystowg a mieszkaniowa.
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Wykaz uwag wraz z propozycjg rozpatrzenia oraz uzasadnieniem
stanowi zatgcznik do protokotu.

? tarzvra Bednarowicz Z up. BURM.[ST?A
k Pioay {i:_&}: wdarowania zak

Seaddwiskiem a istrza
Podpis 0soby sporzadzajacej protokot Podpis Burmistrza Sremu

Zatgcznik: wykaz uwag.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.

Protokot sporzadzita: Katarzyna Bednarowicz, 20 lipca 2026 r.
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Nochowo, dnia 7 marca 2026 r.

Burmistrz Sremu

Urzad Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sktadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr swrriy potozone] w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegélnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcii.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu beda miaty bezposredni wptyw na warunki zycia mieszkarcow tej
czesci miejscowosci, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci
ruchu transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgtaszam nastepujace uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukladu komunikacyjnego obstugujgcego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogdlna zasade dostepu do dzialek budowlanych z
przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, nie wskazujac jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazdéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j.




2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosenng

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktéra
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywana przez mieszkarcow jako dojscie do terendow
lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczéw, rowerzystow oraz
dzieci korzystajace z pobliskiego lasu i terenéw rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obslugujacej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazdéw z drog lokalnych, w tym z ul. Wiosennej.

Wprowadzenie lub zwigkszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszy¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwiekszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciazliwosci hatasowych

Dziatalnos¢ prowadzona na terenie zakladu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkancow okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zakftadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez cata dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzuja
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu

Biorac pod uwage obserwowane uciazliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze
poziom hatasu generowanego przez dziatalnosé zakladu moze przekracza¢ dopuszczalne
wartoéci okreslone w przepisach dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania ucigzliwosci mieszkaricy moga byé zmuszeni do
zwrocenia sie do wiasciwych organéw ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiarow
hatasu.

5. Konieczno§¢ przeprowadzenia szczegétowej analizy akustycznej
Whnosze o przeprowadzenie szczegdtowej analizy akustycznej, uwzgledniajacej:

istniejgce zrodia hatasu,

ruch pojazdow cigzarowych,

oddzialywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,

kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dziatalnosci przemystowej.

Analiza powinna obejmowac rowniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujacy sie w
bezposrednim sasiedztwie zaktadu, w tym dziatke nimni i




6. Brak analizy wplywu transportu ciezarowego na sasiednig zabudowe mieszkaniowag

Projekt planu nie przedstawia szczegétowej analizy wplywu zwiekszonego ruchu
transportowego na istniejaca zabudowe mieszkaniowa.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzglednia¢ rzeczywisty wplyw planowanych rozwigzan przestrzennych na
warunki zycia mieszkarfncow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiega¢ powstawaniu konfliktotw pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
terenéw oraz ogranicza¢ ucigzliwos$ci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$¢ minimalizacji uciazliwo$ci komunikacyjnych

W orzecznictwie sadéw administracyjnych podkresla sie, ze organy sporzgdzajgce plan
miejscowy powinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie transportu ciezkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wiasciwe ksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajgca szerokosc pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skutecznej
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwigkszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowiazku wykonania zwartej zieleni wielopietrowe;j.

10. Koniecznos¢ wiasciwego wywazenia interesow w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzadzajace plan miejscowy zobowigzane sa do wazenia interesu publicznego oraz
interesow prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
poprzez zwigkszenie uciazliwosci przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Wnosze o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow
z terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu
uniemozliwiajacej wjazd pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od
strony zabudowy mieszkaniowej,

3. zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,



4, wprowadzenie obowiazku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

5. wprowadzenie zapiséw ograniczajacych oddzialywanie hatasu na tereny
mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegdlowej analizy akustycznej dla terenéw mieszkaniowych
znajdujacych sie w sasiedztwie zaktadu, w tym dziatkinr « 1 ¢,

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelnosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczeg6lnosci w zakresie oddziatywania
akustycznego na istniejaca zabudowe mieszkaniow3.

Na zakonczenie pragne zwrdcié uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na
ul. Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkancéw, w tym dzieci oraz
osoby korzystajace z pobliskich terendw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spolecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace
do istotnego pogorszenia bezpieczenstwa oraz jakosci zycia mieszkancow spotykajg sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spotecznym, w tym z organizowaniem protestéw
mieszkancow, nagtasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzar.

Wnosze réwniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczesnie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia intereséw mieszkancow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowac podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegolnosci
poprzez zwrbcenie sie do wiasciwych organéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Potwierdzenie otrzymania

Niniejszy dokument stanowi dowdd otrzymania w rozumieniu art. 40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o
doreczeniach elektronicznych

Nadawca

Adres do e-dorgczen nadawcy
Dane nadawcy

Imie

Nazwisko

Dane uzytkownika upowaznionego
przez nadawce

Imie

Nazwisko

Adresat

Adres do e-doreczen adresata AE:PL-52707-45909-JRTUA-27
Dane adresata
Nazwa podmiotu URZAD MIEJSKI W SREMIE

Dane uzytkownika upowaznionego
przez adresata

Imie

Nazwisko

Data wystania

Data nadania korespondenciji przez
nadawce 2026-03-07 19:22:45+01:00

Data akceptacji nadania
. korespondenciji
przez dostawce ustugi e-Doreczenia  2026-03-07 19:22:46+01:00

Data Odbioru

Data wplynigcia korespondencji na

adres do doreczen 2026-03-07 19:22:47+01:00
Data odebrania korespondencji przez
adresata 2026-03-07 19:22:47+01:00

Dane wiadomosci

Identyfikator dowodu bedacego

podstawa potwierdzenia

Identyfikator wiadomosci

Informacje dodatkowe

Podstawa prawna i tryb doreczenia podstawowy



Informacje o zatacznikach

1
ID zatgcznika
Nazwa Zatgcznika
Rozmiar

2.
ID zatgcznika
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Nochowo, dnia 10 marca 2026 r.

Burmistrz Sremu

Urzad Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sktadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem witascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr - , poltozonej w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegdlnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcji.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu bedg miaty bezposredni wplyw na warunki zycia mieszkancow tej
czesci miejscowosci, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sig z projektem planu zglaszam nastepujgce uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukladu komunikacyjnego obslugujgcego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogding zasade dostepu do dziatek budowlanych z
przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, nie wskazujac jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwos¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazddw z roznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzgledniac wymagania fadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej.



2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosenng

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktdra
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkancéw jako dojscie do terendw
lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczow, rowerzystow oraz
dzieci korzystajace z pobliskiego lasu i terendw rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkcyjny moze prowadzié do
powstania nowych zjazdow z drog lokalnych, w tym z ul. Wiosennej.

Wprowadzenie lub zwigkszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszyc bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwiekszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciazliwosci hatasowych

Dziatalnos¢ prowadzona na terenie zaktadu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkancéw okolicznych nieruchomosci.

Halas zwigzany z funkcjonowaniem zakiadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez caty dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzuja
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

4, Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu

Biorac pod uwage obserwowane uciazliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze poziom
hatasu generowanego przez dziatalno$¢ zakladu moze przekraczac¢ dopuszczalne wartosci
okreslone w przepisach dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

W przypadku dalszego wystgpowania ucigzliwosci mieszkancy moga by¢ zmuszeni do
zwrdcenia sig do wlasciwych organéw ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiaréw
hatasu.

5. Koniecznos$¢ przeprowadzenia szczegotowej analizy akustycznej
Whnoszeg o przeprowadzenie szczegdlowe| analizy akustycznej, uwzgledniajacej:

istniejgce zrodia hatasu,

ruch pojazdow ciezarowych,

oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,

kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dziatalnosci przemystowej.

Analiza powinna obejmowac rowniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujgcy sie w
bezposrednim sasiedztwie zaktadu, w tym dziatke nr«




6. Brak analizy wplywu transportu ciezarowego na sasiednia zabudowe mieszkaniowg

Projekt planu nie przedstawia szczeg6towej analizy wpltywu zwiekszonego ruchu
transportowego na istniejacg zabudowe mieszkaniows.

W orzecznictwie sadow administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzglednia¢ rzeczywisty wpltyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki
zycia mieszkancow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiegaé¢ powstawaniu konfliktow pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
terendw oraz ograniczac ucigzliwosci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$¢ minimalizacji uciazliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych podkresla sie, ze organy sporzgdzajace plan
miejscowy powinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie transportu cigzkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wlasciwe ksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokosc pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skutecznej
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwiekszenie szerokoSci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni wielopietrowe;.

10. Koniecznos$¢ wlasciwego wywazenia interesow w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzadzajgce plan miejscowy zobowigzane s do wazenia interesu publicznego oraz
interesow prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
poprzez zwigekszenie ucigzliwosci przemystowych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe).

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Wnosze o wprowadzenie nastepujacych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu cigzarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z
terenu 1P na ul. Wiosenna oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu




uniemozliwiajgcej wjazd pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od

strony zabudowy mieszkaniowej,

zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,

wprowadzenie obowiazku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

5. wprowadzenie zapisow ograniczajacych oddziatywanie hatasu na tereny
mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegotowej analizy akustycznej dla terenéw mieszkaniowych
znajdujacych sie w sasiedztwie zaktadu, w tym dziatki nr 0FI' T,

7. weryfikacie kompletnosci i rzetelnoSci prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania
akustycznego na istniejgca zabudowe mieszkaniows.

ol

Na zakonczenie pragne zwrocic uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdow ciezarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywane] przez mieszkancow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajgce z pobliskich terenéw rekreacyjnych - moze doprowadzic do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczenstwa oraz jakosci zycia mieszkancéw spotykaja sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spotecznym, w tym z organizowaniem protestow
mieszkancoéw, nagtasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzan.

Wnosze rowniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczes$nie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia interesow mieszkarncow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowac podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegolnosci
poprzez zwrbcenie sie do whasciwych organow nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Dotyczy : projektu uchwaly Rady Miejskiej w Sremie w sprawie misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialalnosci gospodarcze] w Nochowie

Projekt uchwaly w sposob istotny zmienia przeznaczenie terenu.
Obowiazujaca uchwata nr. 337/XLVIII06 Rady Miejskie] w Sremie z dnia 27 stycznia 20061

§ 3.1) a) ,, Na terenach oznaczonych symbolem 1P 2P zakazuje sie przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko dla ktérych obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na rodowisko jest
obligatoryjnie wymagany przepisami prawa

Projekt uchwaly powolujac sig na uchwatg nr. 495 XLIII/2023 Rady Miejskie] w Sremie z dnia 23 marca 20231 w
sprawie zmiany studium teren P1 wyznaczylo jako teren zabudowy produkeyjno-intensywnej , w ramach ktorego
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy , w tym mogacej zawsze znaczaco oddzialywac na grodowisko.

Zapis obowiazujacej uchwaly § 3. 1) a) oznacza , ze na tym terenie nie mozna realizowac inwestycji z listy
przedsiewzigé zawsze znaczaco oddzialujacych na Srodowisko. Zakazane sg realizacje migdzy innym
duzych zakladow przemystowych , instalacji przetwarzania tworzyw Mozliwe : usiugi mala produkcja , magazyny
Charakter terenu :ustugi / lekka produkcja

Na terenie z dopuszczeniem terenu zabudowy produkcyjno-intensywnej , w ramach ktorego dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy , w tym mogacej zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko , dopuszcza sig duze
zaklady przemystowe , duze hale produkeyjne , instalacje przetwarzania odpadow. To jest teren typowy dia
stref przemystowych . Charakter terenu : intensywny przemyst.

Z decyzji PPSP$.6220.2.2025.BM. z dnia 17 listopada 2025 r, wnioskujemy ,iz na terenie strefy gospodarczej ma
powstat teren magazynowania i przetwarzania odpadow wytwarzanych w zakladzie Rehau jak | pozyskiwanych.
Przedsiewzigcie kidre bedzie znaczaco oddzialywac na srodowisko . Wigzac sig ma z tym przedsigwzigciem
wzmozony ruch pojazdow (samochodow ciezarowych | wozkow widiowych) w godz. od 6:00 do 20:00 .Zaklad
pracuje 7 dni w tygodniu , czyli w soboly i niedziele. Soboty i niedziele a takze w ciagu tygodnia po godzinie
15:00 spedzamy czas w domu ,na terenie ogrodow . Jest to dla nas czas wypoczynku.. Wzmozony ruch
pojazdéw pozbawia nas tej mozliwosci .

Mo




L okalizacja dojazdu od strony terenéw niezabudowanych ograniczy haas , ograniczy ruch cigzarowek przy
zabudowie mieszkaniowe).

Projekt planu przewiduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie zakladu , co moze ograniczy¢
funkcje zieleni jako naturalnej bariery izolacyjnej pomiedzy terenem przemyslowym a zabudowg mieszkaniowa,

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w odleglosci ok 65-70 m a nie w
odleglosci ok 165 m od zakiadu jak przyjgto w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zatem hatas bedzie
wyzszy niz w analizie . W projekcie migjscowego planu zagospodarowania hieprzekraczaing linie zabudowy
wyznaczono w odlegtosci 12 m od granicy dziatki wowczas nowe np. hale mogq powstac juz w odleglosé ok 35
m od budynkow mieszkalnych . Z punktu widzenie poziomu hafasu jest to ogromna roznica . Ta mala odleglosc
pomiedzy zabudowa przemyslowa a mieszkaniowa bedzie bardzo ucigzliwa dla nas mieszkancow Nastgpi
wzrost hatasu z instalacii przemyslowych , wzrost hatasu transportowego. Spowoduie to pogorszenie jakosci
. komfortu zycia . W analizach halasu odlegtos¢ pomigdzy Zrodiem halasu a odbiorca jest jednym z kluczowych
parametrow wplywajgcych na wynik obliczen . Przyjecie wigkszej odlegtosci moze prowadzic do istoinego
zanizenia poziomu hatasu docierajacego do zabudowy mieszkaniowej .Wnosimy o ponowne przeanalizowanie
wplywu planowanej funkcji przemysiowej na tereny mieszkaniowe uwzgledniajac rzeczywiste odleglosci
zabudowy mieszkaniowej od terenu zakfadu .

Uwazamy , iZ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezaloby
przeanalizowat oddzialywanie zabudowy , ktéra zgodnie z planem moze postaé powstac nawet w odleglosci ok
35 m od budynkow mieszkalnych

Nie zgadzamy sie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatalnosci dospodarczej w Nochowie . Jestesmy przeciw
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Dzierl dobry,

Nijniejszym skiadam uwagi do projektu mpzp w Noch
tereny produkcyjne.
Formularz wraz z zalgczong trescig uwag przesytam w zatacznikach.

Pozdrawiam
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Burmistrz Sremu
2. RODZAJ PISMAY)
[J 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu”

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 3.1. plan ogdlny gminy
x 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[ 3.3. uchwala ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
[0 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO#
Imie i nazwisko lub nazwa:
Kraj: Polska Wojewodziwo: .wielkopolskie Powiat: Sremski Gmina: Srem
Ulica: ratcwy . NrdomusninuNr lokalu: -. Miejscowosc: .« 21 2. Kod pocztowy: 63-100
E-mail: ... 1
Nr tel.
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nierucnamaosci objetej wnioskiem lub
uwaga?

O tak X nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)
Kl ssrmsrsumnsasnianiiime N S I I < B A e S R R s
Powiat: ... L€ 513 - R
I i s s o s S R S SR Nrdomu: ...... Nrilokalu: .........oooiiinie e,
N BB COWOBE . s S S LT R R Rt POBZEOWN e At o S ks s R
6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik [J petnomocnik do doreczen
DR T BRSO i ot s i o A o B S S s A e T R Sh i S s o
RS, ciovuinsminsus i sminsvis WOIBWOAZIWO! oo e s e S e e e
POMIRE: ociamisemmmsmimmo e sy smmsmsissd s DTRG0 O B A MR
] 152> 1 L= e S QIS e Nrdomu: ...... Nrilokalu: ....ccoooviiiiniiiinviieiiie i,
MIBISCOWOSE: L oneuieviersn gy s G Kod pocztowy: ............., e e
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail}; .......c.ccoiiiiiiviiiiiiin s sesreassies
NE el (CODOWEEZ BOMIEN. « oo sis omevisvansnsiosesins vsiinsus immeasesli s ohasimuns Sssvasin
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych™: . . e



7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢®

Tres¢ uwagi do pro;aktowanego miejscowego planu zagospodarowania przesﬁ-zennego obejmujacego
tereny produkcyjne w wsi Nochowo przesylam w osobnym zataczniku

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2 7.2.3. Czy teren 724 Trettd
planowania Identyfikator objety pismem
przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
Lp. dziatek dzialki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych?”
Projekt mpzp| 118/2, 117/2 X tak Tres¢ uwagi dotyczy braku zgody na intensyfikacje
terenu 116/2, 115/2 [ nie dziatalno$ci produkcyjnej na obszarze objetym
5 dzialalnosci 11472, 113/2, projektowang zmiang mpzp
gospodarczej | 112/2, 111/2,
w Nochowie 110/2, 109,
108/2

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczeniaw pkt 2. wniosku do projektu aktu (pkt2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2 7.3.3. Czy teren | 7.3.4, Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6, 8.7,
ogoinege gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna | Minimainy udzial
migjscowegeo planu | dziafki lub dziatek| obejmuje calosc| przeznaczenia udzial wysokosc powierzchni
zagospodarowania| ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] biologicznie
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub Zabudowy [%] czynnej [%]
ewidencyjnych? | symbole kiasy
przeznaczenia
terenu)®
Projekt mpzp| 118/2, 117/2, P 50% 18m 20%
terenu 116/2, 115/2,
, | dzialalnosci | 114/2, 113/2) X tak
gospodarczej |112/2, 111/2] [ nie
w Nochowie |110/2, 109,
108/2

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode
na doreczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkdw komunikacji elektronicznej w rozumieniu

art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r, o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. z 2024 r, poz. 1513,
Z pézn. zm.).

9. ZALACZNIKI

[ Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pelnomocnictwo de dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154) — jeZeli skiadajgcy pismo dziala przez pelnomocnika,

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszezenia fakiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe).

O
O

X

[] Nie wyrazam zgody

(Nieobowigzkowa). Okreslenie granicterenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo).

Inne

zalgczniki

w przypadhu

zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow?

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci
papierowej.

1 o - PR e e L O e R ot R S L e e Data: .

1 Moina zaznaczy( wiecej nii jedno pole. W ramach jednego pisma moina wybraé wiko te akty. w przypadku
ktorych pismo bedzie wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub
uwagi zwigzana jest z dokumentem powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku
procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prognozy oddzialywania na
srodowisko), naleiy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po
czym wprowadzi¢ tresé wniosku lub uwagi wpkt 7.1 lub 7.2.

2} Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
3l Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4) W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypelinienia pkt 5 podaje
sie adres do korespondencji skiadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku
wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wieksze] liczby
skladajgcych pismo lub pefnomocnikow dane kolejnych sktadajacych pismo lub pelnomocnikow dodaje sie w
formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

5} Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeni elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na
doreczanie korespondencji za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzeieniem przypadkdw, w ktorych
organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
285, z pbén. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do doreczen elektronicznych.

5l pMaksymalna liczba znakdw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta adnosi sie do
pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit
znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby
wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do
formularza.

7' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub
dzialek ewidencyjnych) mozna doda¢ zatacznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.

%l podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okredlonymi w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdin. zm.).

% W przypadku dotaczenia do pisma zatacznikdw zawierajacych dane asobowe, inne niz wymienione w pkt 4,516,
zatgczniki te nalezy zananimizowac, tj. ukryé dane osobowe.

Informacja

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
informujemy, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Sremu reprezentujgcy Urzad Miejski w Sremie z
siedziba ul. Plac. 20 Patdziernika 1, 63-100 Srem;

2) inspektorem ochrony danych Urzedu Miejskiego w Sremie jest Pani Adriana Gluchowska e-mail: iod@srem.pl ;
3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda celem realizacji wniosku;
4) odbiorcg PanifPana danych osobowych beda podmioty spefniajgce ponizsze kryteria:

— napodstawie przepiséw prawa, w sytuacji kiedy udostepnienie jest obowigzkiem wprost okreslonym
w przepisach,

— na podstawie wniosku od podmiotu uprawnionego do otrzymania danych osobowych na podstawie przepisow

prawa,
— na podstawie umowy z innym podmiotem, w ramach ktorej istnieje kanleczncsc udostepnienia danych
osobowych, s clekironieeny /wuryf'rkowany
woelnn B'}ﬁ {E?I ‘| i
3 acji:
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PODPIS ZAUFANY
% Dokument poapmeny SRR bR
podidaem saulenyn

UWAGA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Niniejszymwnosze uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalnoéci gospodarczej w Nochowie, dotyczgcg przyjetych w projekcie planu
rozwigzan planistycznych w zakresie utrwalania funkcji produkcyjnej w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Watpliwosci budzi w szczegdlnosci utrwalanie i intensyfikacja funkcji przemystowej w
bezposrednim sasiedziwie terendéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym bardzo
ograniczonym buforze przestrzennym pomiedzy tymi funkcjami.

Obszar péinocnej czesci wsi Nochowo przez wiele lat rozwijat sie jako spokojna i atrakcyjna
przestrzen mieszkaniowa o charakterze podmiejskim. Istotnym atutem tej cze$ci miejscowosci
byta bliskos¢ miasta powiatowego przy jednoczesnym zachowaniu duzego udziatu terenéw
zielonych, zalesien oraz przestrzeni spacerowych, ktore stanowity wazng wartosé
krajobrazowg i rodowiskowa.

W ostatnich latach mozna jednak zaobserwowaé stopniowa zmiane charakteru
przestrzennego tej czesci miejscowosci. Tereny zalesione sg dzielone na dziatki budowlane, a
istniejgce zadrzewienia sg usuwane. W konsekwencji obszary, ktore dotychczas stanowity
naturalne zaplecze rekreacyjne mieszkacéw oraz wazny element krajobrazu tej czescigminy,
ulegaja stopniowej degradaciji.

Jednoczesnie pola uprawne, kiére moglyby stanowi¢ naturalng rezerwe terenéw pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, obejmowane sg miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego utrwalajgcymi ich przeznaczenie rolnicze. W praktyce prowadzito do sytuaciji,
w ktorej mozliwosci racjonalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych
zostajg ograniczone, podczas gdy przeksztalcane sa tereny zalesione i zielone.

Taka polityka przestrzenna prowadzi do sytuacji paradoksalnej — zamiast kierowacé rozwdgj
zabudowy mieszkaniowej na tereny rolnicze o mniejszej wartosciprzyrodniczej, dopuszczasie
przeksztatcanie terenéw zalesionych, ktére stanowia jeden z najcenniejszych elementéw
krajobrazu tej czesci gminy.

Wracajagc natomiast do obszaru objetego projektowang zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego -warto zwréci¢ uwage na chronologie ksztattowania sie
funkcji przestrzennych w analizowanym obszarze. Zabudowa mieszkaniowa w tej czesci
miejscowosci zostata dopuszczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
juz w 1997 r., natomiast funkcja przemystowa- produkcyjna pojawita sie dopiero w pézZniejszym
okresie — w planie uchwalonym w 2003 r. Oznacza to, ze w momencie dopuszczania
dziatalnosci przemystowej istniata juz rozwinieta funkcja mieszkaniowa, ktora determinowata
charakter tej czeSci miejscowosci.

W praktyce planowania przestrzennego funkcja przemystowa oraz funkcja mieszkaniowa
nalezg do kategorii funkcji przestrzennych o potencjalnie konfliktowym charakterze. Z tego
wzgledu w procesach planistycznych dazy sie do ich rozdzielania lub stosowania
odpowiednich stref buforowych ograniczajacych wzajemne oddziatywanie.

W analizowanym przypadku bufor pomiedzy terenami produkcyjnymi a zabudowg
mieszkaniowg jest bardzo ograniczony. Juz obecnie funkcjonowanie zaktadu przemystowego
jest odczuwalne dla mieszkaricéw pobliskiej zabudowy. Pomimo istnienia watéw ziemnych



oraz pasow zieleni oddzielajgcych zaktad od terenéw zamieszkalych, ich funkcja izolacyjna
ulega w czasie ograniczeniu wskutek stopniowego usuwania zadrzewien.

W okresie letnim, zwiaszcza podczas wysokich temperatur, kiedy w zakladzie otwierane sa
okna technologiczne, praca przedsiebiorstwa jest styszalna na terenach mieszkaniowych
rowniez w godzinach wieczornych. W tej sytuacji utrwalanie funkcji przemystowej w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe]j moze prowadzié do dalszego
zwigkszania ucigzliwosci zwiazanych z funkcjonowaniem zaktadu, takich jak hatas, emisje
substancji do powietrza, zapachy czy zwiekszony ruch pojazdow ciezarowych.

Dodatkowo nalezy uwzglednié lokalne uwarunkowania klimatyczne — dominujace wiatry wiejg
z kierunku zachodniego na wschodni, co powoduje, ze ewentualne zanieczyszczenia
powietrza, zapachy oraz halas moga by¢ przenoszone w kierunku terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Nie mozna réwniez poming¢ aspektu ekonomicznego. Z racji wykonywanego zawodu
rzeczoznawcy majatkowego, zajmuje sie analizg rynku nieruchomosci oraz czynnikow
wpltywajacych naich wartos¢. Charakter otoczenia stanowi jeden z podstawowych elementow
ksztatujagcych atrakcyjnosc lokalizacji i warto§¢ nieruchomoséci. W praktyce rynku
nieruchomosci bezposrednie sasiedztwo terenéw produkcyjnych postrzegane jest jako
czynnik obnizajgcy atrakcyjnos¢ terenéw mieszkaniowych. Intensywna dziatalno$é
produkcyjna w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wptywa negatywnie na
postrzeganie lokalizacji przez potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz moze prowadzié
do obnizenia wartoéci nieruchomosci potozonych w strefie oddziatywania takiej dziatalno$ci.

Zgodnie z art. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), jednym z podstawowych celéw planowania przestrzennego jest ksztattowanietadu
przesirzennego oraz zapewnienie zrownowazonego rozwoju. W tym kontek$cie szczegdlnego
znaczenia nabiera wiasciwe ksztattowanie relacji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa a funkcjami
o potencjalnie ucigzliwym charakterze, tak aby ograniczaé powstawanie konfliktow
przestrzennych.

Decyzje planistyczne podejmowane obecnie bedg ksztattowaé charakter tej czesci
miejscowosci na wiele lat. Rozwdj gospodarczy gminy jest istotnym elementem jej
funkcjonowania, jednak powinien by¢ realizowany w sposéb uwzgledniajacy jakosé zycia
mieszkaricow oraz istniejgca strukture funkcjonalng miejscowosci.

W zwigzku z powyzszymwnosze o ponowne przeanalizowanie przyjetychw projekcie planu
rozwigzan dotyczacych terendw produkcyjnych w rejonie miejscowosci Nochowo oraz o
rozwazenie takich rozwigzan planistycznych, ktére w wiekszym stopniu ograniczg konflikt
pomiedzy funkcjg przemystowa a funkcjg mieszkaniows.



Potwierdzenie otrzymania

Niniejszy dokument stanowi dowéd otrzymania w rozumieniu art. 40 ustawy z dnia 18 listopada 2020 o

Nadawca

Adres do e-doreczen nadawcy

Dane nadawcy
Nazwa podmiotu

Dane uzytkownika upowaznionego
przez nadawce

Imie

Nazwisko

Adresat

Adres do e-doreczen adresata
Dane adresata
Nazwa podmiotu

Dane uzytkownika upowaznionego
przez adresata

Imie

Nazwisko

Data wyslania
Data nadania korespondenciji przez
nadawce

Data akceptacji nadania
korespondencji
przez dostawce ustugi e-Doreczenia

Data Odbioru
Data wplyniecia korespondenciji na
adres do doreczen

Data odebrania korespondencji przez
adresata

Dane wiadomosci

Identyfikator dowodu bedgcego
podstawg potwierdzenia

Identyfikator wiadomosci
Informacje dodatkowe
Podstawa prawna i tryb doreczenia

Informacje o zatacznikach

doreczeniach elektronicznych

AE:PL-52707-45909-JRTUA-27

URZAD MIEJSKI W SREMIE

2026-03-11 14:19:09+01:00

2026-03-11 14:19:10+01:00

2026-03-11 14:19:12+01:00

2026-03-11 14:19:12+01:00

podstawowy



ID zatgcznika PPSA-E-563dce5f-a061-407f-97ef-bf61ebe0786e
Nazwa Zalgcznika Tres¢ wiadomosci
Rozmiar 216

'
ID zalgcznika 824825e0-7617-45c0-8%ce-1db38ceSchd7
Nazwa Zalgcznika FormularzPodpisany.pdf
Rozmiar 444549

3.
ID zalgcznika b9ee5c50-56e2-4bb0-85c2-9510f5afbdcf
Nazwa Zatgcznika ProtestPodpisany.pdf
Rozmiar 215014

Ustuga e-doreczenia nadawcy

Identyfikator ustugi e-dorgczenia,
ktdra zrealizowata wystanie Poczta Polska Spotka Akcyjna

https://bip.poczta-polska.pl/wp-
content/uploads/Polityka_swiadczenia_ PURDE_Poczta_P
Identyfikator polityki olska_v.4.2.pdf
Dane podpisu wystawcy
potwierdzenia otrzymania

Wystawca

Data waznosci od

Data waznosci do

Data podpisania dowodu
Nr seryjny

Ustuga e-doreczenia adresata
Identyfikator ustugi e-doreczenia,
ktéra zrealizowata doreczenie Poczta Polska Spétka Akcyjna

https://bip.poczta-polska.pliwp-
content/uploads/Polityka_swiadczenia_PURDE_Poczta P
Identyfikator polityki olska_v.4.2.pdf

Dane podpisu wystawcy dowodu

Wystawca
Data waznosci od 2025-09-15T15:00:00+02:00
Data waznosci do 2025-09-15T15:00:00+02:00

Data podpisania dowodu 2026-03-11714:19:12+01:00



w  Nrseryjny

Niniejszy dowdd bedgcy dokumentem elektronicznym jest zabezpieczony pieczecig elektroniczng
dostawcy ustugi zaufania rejestrowanego doreczenia elektronicznego. Wydruk niniejszego dokumentu
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UWAGI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Adresat: Burmistrz Sremu Urzad Miejski w Sremie ul. Plac 20 Pazdziernika 1 63-100 Srem

Dotyczy. projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie

Do wiadomosci;
1.  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
2. Wielkopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu

Data: 11 marca 2026 .

I. WNOSZACY UWAGI

Uwagi skladajg wiasciciele nieruchomosci polozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykorzystywanych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Niniejsze pismo popiera ponad 100 mieszkancéw Nochowa i okolic - wiascicieli nieruchomosci
bezposrednio dotknietych oddziatywaniami zaktadu Rehau Sp. z 0.0,

Il. INTERES PRAWNY WNOSZACYCH

Wnoszacy posiadajg interes prawny w rozumieniu art. 28 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Ich nieruchomosci znajduja sie w bezposdrednim sgsiedztwie zakladu produkcyjnego
Rehau 3p. z o0.0. (ul. Jesienna 10, Nochowo).

Jak wynika z dokumentacji Srodowiskowej zgromadzonej w pieciu postepowaniach
administracyjnych prowadzonych w latach 2018-2025 (sygn. PPS0S.6220.23.2019.BM,
PPS08.6220.16.2020.BM, PO.ZUZ.4.4210.2.2022.AD, PPS08$.6220.12.2023.BM,
PPS0S.6220.2.2025.BM):

= zabudowa jednorodzinna znajduje sig w odlegtosci zaledwie ok. 1656 m na polnocny wschéd i
ok. 220 m na zachéd od terenu zakladu (ustalenie z decyzji Burmistrza Sremu z 01.12.2021 r., sygn.
PPS0S.6220.16.2020.BM),

tereny sasiadujace z zakladem traktowane sa jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
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= projekt planu moze bezposrednio wplywaé na sposob korzystania z nieruchomosci
wnoszacych poprzez: zwiekszenie oddziatywan akustycznych, zwigkszenie ruchu transportu
ciezkiego, pogorszenie jakosci powietrza, pogorszenie tadu przestrzennego oraz obnizenie wartosci
nieruchomosci.

Ponadto, jak wynika z prognozy oddzialywania na $rodowisko, teren objety projektem planu znajduje
sie w bezposrednim sasiedztwie Parku Krajobrazowego im. gen. Dezyderego Chiapowskiego - formy
ochrony przyrody ustanowionej w celu zachowania historycznej sieci zadrzewien érédpolnych o
duzych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Intensyfikacja dziatalnosci
przemystowe] bez odpowiednich zabezpieczen moze negatywnie oddziatywad na walory
krajobrazowe i przyrodnicze Parku.

Il. PODSTAWY PRAWNE

1. Ochrona konstytucyjna prawa wlasnosci

Prawo wilasnosci podlega ochronie na podstawie art. 21 i art. 64 Konstytucji RP. Zgodnie z
utrwalonym orzecznictwem Trybunatu Konstytucyjnego, ingerencja w prawo wiasnosci musi byé
proporcjonalna i nie moze prowadzi¢ do naruszenia istoty tego prawa.

2. Zasady planowania przestrzennego

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu
przesirzennym uwzglednia sie w szczegolnosci:

* wymagania tadu przestrzennego,

« walory architektoniczne i krajobrazowe,

= wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
legnych,

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
* prawo wiasnosci,

+ potrzeby interesu publicznego.

3. Zasada zréGwnowazonego rozwoju

Zasada zréwnowazonego razwoju wynika z art. 5 Konstytucji RP, art. 3 pkt 50 ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz prawa UE. Oznacza ona konieczno$¢ rownowazenia interesow gospodarczych z
ochrong $rodowiska i jakoscig zycia mieszkancow.

4. Zasada przezornosci

Zgodnie z zasada przezomosci wynikajgcg z prawa UE (art. 191 ust. 2 TFUE): \W przypadku braku
petnej pewnosci co do skutkéw oddziatywania inwestycji na $rodowisko organ powinien przyjmowac
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rozwigzania minimalizujace potencjalne ryzyka" (por. TSUE, sprawa C-127/02).

5. Dyrektywa SEA i obowigzek analizy wariantowej

Zgodnie z dyrektywg 2001/42/WE (SEA) craz art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o
grodowisku, projekt planu miejscowego powinien by¢ poprzedzony strategiczng ocena oddzialywania
na $rodowisko uwzgledniajaca kumulacje oddziatywan. Ponadto, art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy 00S$
wymaga, aby prognoza oddzialywania na srodowisko zawierata analize rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich wyboru. Brak takiej
analizy (np. wariant z szerszg strefg buforowa, wariant z ograniczeniem intensywnosci zabudowy
przemystowej} stanowi samodzielng wade proceduralng mogacg skutkowac niewaznoscia planu.

6. Ochrona zasobow wodnych (art. 1 ust. 4 u.p.z.p.)

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu
nadanym nowelizacjg z 2023 r.), w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci | jakosci wody, w tym ochrony zasobow wodnych. Zakiad Rehau odprowadza do
kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe zawierajgce substancje szczegolnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego (pozwolenie wodnoprawne z 10.05.2022 r.). Plan miejscowy powinien
uwzgledniac ten fakt i wprowadzac odpowiednie zabezpieczenia.

7. Obowigzek zgodnosci planu ze studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium
sg wigzgce przy sporzgdzaniu planow miejscowych. Jak wykazano w pkt V niniejszego pisma,
projekt planu jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem (uchwata nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca
2023 r.) - w szczegdlnosci: studium postuluje minimalng powierzchnie biclogicznie czynng 40%, a
projekt planu ustala 20%; studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu
ustala jedynie 5 m.

IV. Udokumentowana skala oddziatywan zaktadu Rehau - fakty z akt postepowan

Srodowiskowych

Ponizsze ustalenia pochodzg bezposrednio z decyzji administracyjnych, raportéw o oddziatywaniu
na $rodowisko i postanowien wydanych w postepowaniach prowadzonych przez Burmistrza Sremu,
RDOS w Poznaniu, PPIS w Sremie oraz Wody Polskie w latach 2018-2025. Stanowia one urzedowo
potwierdzone fakty, ktére gmina jest zobowigzana uwzglednic¢ w procesie planistycznym.

A. Hatas przemystowy - skala zagrozenia

Zaktad jest zrodlem masywnego hatasu przemyslowego. Zgodnie z decyzja Burmistrza Sremu z
01.12.2021 r. (sygn. PPS0S.6220.16.2020.BM) dotyczacq rozbudowy zakiadu, na terenie Rehau
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zainstalowano lub zaplanowano tgcznie ponad 240 zewnetrznych zrédet hatasu, w tym:

Rodzaj urzadzenia Liczba Moc akustyczna LwA
Agregaty chiodzace 2] |do 85 dB
Urzgdzenia do wytwarzania ciepla/chiodu 25 | 58—95 dB_ 1
Wentylatory dachowe |83 | 60-95 dB
Czerpnie Scienne 57 | 60-80 dB g
Whyrzutnie dachowe 40 | 50-85 dB
Czerpnie dachowe 22 | 58-85 dB e
Centrale wentylacyjne (13 |65-80 dB

| Zawory odpowielrzajace |6 {80 dB
Wyrzutnie $cienne 5 |86 dB
Urzadzenie odpylajace - [1 |95 dB

Ponadto, decyzja z 13.01.2025 r. (sygn. PPS03.6220.12.2023.BM) dopuszczono 35 kolejnych
nowych zrodet hatasu (wyrzutnie dachowe, czerpnie dachowe, wyrzutnia z okleinowania, czerpnie
scienne) oraz relokacje 89 istniejacych Zrodel.

Obliczeniowy poziom hatasu w porze nocnej w najbardziej niekorzystnym punkcie wynosi 39,4 dB -
przy dopuszczalnym poziomie 40 dB (ustalenie z decyzji z 01.12.2021 r.). Oznacza to, Zze margines
bezpieczenstwa wynosi zaledwie 0,6 dB, co przy jakiejkolwiek dalszej intensyfikacji dziatalnosci
moze prowadzi¢ do przekroczen norm.

Wymagane Srodki ochrony akustycznej:
« Ekran akustyczny EK1: 268 m dlugosci, 8 m wysokosci, wzdiuz wschodniej granicy zakladu
* Ekran akustyczny EK2: 53 m diugosci, 9 m wysokosci, wzdtuz potudniowe] granicy zakladu
+ |zolacyjnosé akustyczna $cian hal: min. 32 dB
* |zolacyjnos¢ akustyczna dachow: min. 42 dB
* Ruch pojazdow ciezkich ograniczony do godzin 6:00-22:00
= Obowigzkowe kontrolne pomiary hatasu po kazdej inwestycji

Nalezy podkresli¢, ze Program ochrony $rodowiska dla gminy Srem na lata 2019-2022 z
perspektywa na lata 2023-2026 (uchwata nr 97/1X/2019 Rady Miejskiej w Sremie) wymienia Rehau
Sp. z 0.0. jako jeden z najwazniejszych podmiotow gospodarczych ksztaltujacych klimat akustyczny
terendw bezposrednio sgsiadujacych z zaktadem (sekcja 4.2.2 - Hatas przemystowy). Program ten
wskazuje na potrzebe monitorowania klimatu akustycznego gminy, a wsrod celdow wymienia
LZmnigjszenie ucigzliwosci hatasu" oraz ,ochrone przed hatasem". Studium uwarunkowan gminy
Srem nakazuje natomiast .dazenie do zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu
przemystowych i ustugowych zrédet hatasu, w stosunku do terendw wymagajgcych komfortu
akustycznego w Srodowisku".

B. Emisje do powietrza

Zaktad emituje do powietrza lotne zwiazki organiczne (LZO) z proceséw okleinowania profili PVC

Strona 4/17




(klej, primer, folia) oraz pyty z proceséw mielenia i mieszania surowcow.

Udokumentowane fakty:
» Roczne zuzycie preparatow zawierajgcych LZO: 68,615 Mg/rok (po rozbudowie z 2025 r.)

* Roczna wielkosc laminowane] powierzchni: do 2 600 000 m?/rok (po rozbudowie o 5 nowych
linii - wzrost o 1 000 000 m*/rok)

+ Standard emisyjny S4 (emisja LZO na m* laminowanej powierzchni): 26,39 g/m? przy
dopuszczalnym 30 g/m?

+ 6 siloséw na surowce sypkie (kreda, stabilizator, tytan) z filtrami (stezenie pytu za filtrem max
20 mg/m?), cdpowietrzenia na wys. min. 24 m (emitory E-49 do E-54)

* Emitory technologiczne: E-48 (3 linie okleinowania), E-65 (5 nowych linii okleinowania), oraz
liczne emitory z procesdéw spawania, mycia i nadruku

» W odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotna wysoko$¢ emitora znajdujg sie budynki mieszkalne

Program ochrony $rodowiska gminy Srem wsrod celdw strategicznych wymienia: ,dobra jakosé
powietrza atmosferycznego”, ,ograniczenie emisji gazow cieplarnianych” oraz ,0siagniecie poziomu
docelowego benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego PM2,5 i PM10". Dopuszczenie dalszej
intensyfikacji emisji przemystowych bez odpowiednich zabezpieczen w planie miejscowym stoi w
sprzecznosci z tymi celami.

C. Scieki przemyslowe - substancje szczegélnie szkodliwe

Decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Poznaniu z 10.05.2022 r. (sygn.
PO.ZUZ.4.4210.2.2022.AD) udzielono pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzanie do kanalizacji
sanitamej sciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe dia $rodowiska
wodnego - mieszanina sciekow technologicznych z dwdch myjni samochodowych i sciekdw
bytowo-gospodarczych z rozbudowywanego zakladu.

D. Odpady - skala przemystowa

* Przetwarzanie odpadow z tworzyw sztucznych: do 39,5 Mg/dobe (mielenie wadliwych profili
PVC, produkcja granulatu)

* Zbieranie odpaddw innych niz niebezpieczne: do 5 040 Mg/rok (decyzja z 17.11.2025 r., sygn.
PPS08.6220.2.2025.BM)

* Budowa nowego placu magazynowego odpadow (strefa VII, 634,5 m?)
» Odpady niebezpieczne przechowywane w blaszanych kontenerach

E. Skala rozbudowy - ciagta ekspansja

Dokumentacja postepowan $rodowiskowych ujawnia systematyczng, wieloletnig ekspansje zaktadu:

:Rok Inwestycja Skala
2019-2020 ' 3 nowe linie Emitor E-48, 1 600 000 m¥rok

okleinowania
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2020-2022 Rozbudowa |53 ha, 2 hale produkcyjne, 22 linie ekstruzji, 6

zakladu silosow, hale magazynowe, zbiorniki, parkingi, ekrany
| akustyczne
2022 Pozwolenie | Scieki z substanciami szczegoinie szkodlivwymi
- wodnoprawne - o -
12023-2025 |5 nowych linii| Emitor E-65, 35 nowych 2rédel hatasu, 20 drukarek, 2
| okleinowania | 600 000 m?frok
2025 'Zmiana | 5 040 Mgfrok zbierania, nowy plac 634,5 m*
-magazynm\ra . o e .
nia odpaddw

Kazda kolejna inwestycja zwigksza kumulacje oddziatywan na tereny mieszkaniowe. Nalezy
podkreslic, ze - jak wynika z prognozy oddziatywania na $rodowisko - do sporzadzenia projektu
planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Sremu, w odpowiedzi na wniosek spdtki Rehau Sp. z 0.0.,
ktarej postulat dotyczyt obnizenia minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej z 30% do 20% ,w celu
umozliwienia rozbudowy zakladu". Plan miejscowy, kiéry obniza standardy ochrony srodowiska na
wniosek jednego podmiotu gospodarczego, kosztem ponad 100 mieszkancdw, utrwali i poglebi
konflikt przestrzenny.

V. Niezgodnos¢ projektu planu z dokumentami strategicznymi gminy

A. Niezgodnosé ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Srem

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem (uchwala nr
495/XLII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r.) zawiera ustalenia, ktore projekt
planu powinien respektowac:

1.  Obowigzek rozgraniczenia terendw produkcyjnych od mieszkaniowych pasem zieleni.
Studium wprost stanowi: ,Studium rozgranicza tereny zabudowy produkcyjnej od terenéw
mieszkaniowych pasem zieleni." Projekt planu wprowadza jedynie pas zieleni izolacyjnej o
szerokosci 5 m - jest to wartoSc razaco niewystarczajaca przy udokumentowane] skali oddzialywan
zaktadu (ponad 240 zrédet hatasu, 68,6 Mg LZO/rok, odleglosc do zabudowy 165 m).

2. Obowigzek stosowania stref buforowych. Studium nakazuje ,stosowanie stref buforowych, w
tym ochronnych, w postaci pasow zieleni ograniczajgcych emisje odordw i substanciji szkodliwych".
Pas zieleni o szerokosci 5 m nie stanowi skutecznej strefy buforowej - nie jest w stanie ograniczy¢
emisji hatasu o mocach do 95 dB ani emisji LZO w ilosci 68,6 Mg/rok.

3. Obowigzek zachowania bezpiecznych odleglosci. Studium nakazuje ,dazenie do
zachowywania bezpiecznych odleglosci przy lokalizowaniu przemystowych i ustugowych zrodet
hatasu, w stosunku do terendw wymagajacych komfortu akustycznego w srodowisku”. Przy
odlegloéci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej 165-220 m od zakladu emitujgcego hatas o mocach
do 95 dB, obowigzek ten nie jest speiniony.
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4. Nochowo jako teren dynamicznego rozwoju mieszkaniowego. Studium identyfikuje Nochowo
jako miejscowosc, w ktorej .zabudowa ulega znacznemu rozproszeniu” i gdzie ,proces urbanizacji
odbywa sie w sposob niekontrolowany". Jednoczesnie wskazuje na powstawanie ,enklaw nowej
przestrzeni" w okolicach Nochowa, ktdre .nie sg ze sobg powigzane i nie stanowig spdjnego
zalozenia urbanistycznego”. Dopuszczenie dalszej intensyfikacji przemysiu bez zabezpieczen
poglebi ten chaos przestrzenny.

5. Obowigzek wyznaczania zieleni izolacyjnej. Studium przewiduje wyznaczanie ,co najmniej
10 m pasa zieleni izolacyjnej o zwartym charakterze" na granicy terendow produkcyjno-ustugowych z
mieszkaniowymi. Projekt planu ustala jedynie 5 m - warto$¢ nizsza niz minimum wynikajace ze
studium. Przy skali oddzialywan zakladu Rehau (ponad 240 Zzrodetl hatasu, 68,6 Mg LZ0O/rok)
postulujemy minimum 50 m.

6. Niezgodnosc parametréw z ustaleniami studium. Studium dla terenu S_P1 postuluje
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 40%. Obowigzujacy plan z 2006 r. ustala
30%. Projekt nowego planu obniza ten parametr do 20% - na wniosek spotki Rehau Sp. z o0.0. (co
wprost wynika z prognozy oddzialywania na srodowisko). Oznacza to obnizenie o 20 punktow
procentowych w stosunku do studium i o 10 punktow procentowych w stosunku do cbowigzujacego
planu, wylgcznie w interesie jednego podmiotu gospodarczego, kosztem ochrony Srodowiska i
interesow mieszkancow.

Niezgodnos¢ planu ze studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego |
przestanke stwierdzenia jego niewaznosci przez organ nadzoru.

B. Niezgodnosé ze Strategig rozwoju gminy Srem na lata 2021-2028

Strategia rozwoju gminy Srem na lata 2021-2028 zawiera ustalenia istotne dla niniejszej sprawy:

1. Nochowo jako wies najbardziej dynamicznego rozwoju. Strategia wprost wskazuje: ,wsie
najbardziej dynamicznego rozwoju: Psarskie, Nochowo, Zbrudzewo" - miejscowosci te rozwijajg sie
najdynamiczniej", sg ,funkcjonalnie powiazane z miastem Srem" i majg ,ogromne chionnosci
terenowe". Dopuszczenie intensyfikacji przemysiu bez zabezpieczen w miejscowosci o najwyzszym
potencjale rozwoju mieszkaniowego jest sprzeczne z ta strategia.

2. Negatywna ocena stanu $rodowiska przez mieszkancéw. W badaniach ankietowych
przeprowadzonych na potrzeby Strategii: ponad 40% ankietowanych stwierdzito, ze stan Srodowiska
naturalnego nie jest najlepszy, a 51% ankietowanych negatywnie ocenito efektywnodé
zagospodarowania przestrzennego w gminie (jedynie 19,2% bylo przeciwnego zdania). Uchwalenie
planu bez zabezpieczen poglebi te negatywne oceny.

3. Cele strategiczne gminy. Strategia deklaruje, ze ,wszelkim dziataniom gminy towarzyszy
troska o jakosc srodowiska i estetyke przestrzeni” oraz zaktada ,ograniczenie presji na srodowisko
przyrodnicze". Plan dopuszczajacy dalszg ekspansje przemystows bez adekwatnych zabezpieczen
stoi w sprzecznosci z tymi deklaracjami.

C. Niezgodno$é z Programem ochrony $rodowiska dla gminy Srem

Program ochrony érodowiska dla gminy Srem na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026
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(uchwala nr 97/1X/2018) zawiera cele bezposrednio odnoszace sie do niniejszej sprawy. Nalezy przy
tym zauwazyc, ze prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona dla projektu planu powotuje
sig na nowszy Program ochrony $rodowiska na lata 2023-2026 z perspektywa do roku 2030
(uchwala nr 573/XLIX/2023) - co oznacza, ze gmina przyjeta kolejny dokument potwierdzajacy te
same cele ochrony $rodowiska:

1. Cel: ,zmniejszenie ucigzliwosci hatasu” - dopuszczenie dalszej intensyfikacji zaktadu
generujgcego ponad 240 Zrédel hatasu o mocach do 95 dB jest sprzeczne z tym celem.

2. Cel: ,dobra jakosc powietrza atmosferycznego" - dopuszczenie wzrostu emisji LZO do 68,6
Mg/rok bez dodatkowych zabezpieczen jest sprzeczne z tym celem.

3. Cel: ,ochrona przed halasem" i ,monitoring $rodowiska" - Program wskazuje na potrzebe
monitorowania klimatu akustycznego gminy. Projekt planu nie wprowadza obowiazku statego
monitoringu - prognoza oddziatywania na $rodowisko zaleca jedynie monitoring raz na 4 lata w
oparciu o dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska, co jest niewystarczajace przy marginesie 0,6 .
dB do normy nocnej.

4. Rehau jako podmiot ksztaltujacy klimat akustyczny. Program wprost wymienia Rehau Sp. z
0.0. wsrad najwazniejszych podmiotéw gospodarczych, ,ktérych dziatalnosé ksztattuje klimat
akustyczny terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacych”.

VI. ZARZUTY WOBEC PROJEKTU PLANU

Zarzut 1: Naruszenie zasady fadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.)

Projekt planu dopuszcza intensyfikacje dzialalnosci przemystowej w bezposrednim sagsiedztwie

zabudowy jednorodzinnej (165-220 m), wprowadzajgc jedynie 5-metrowy pas zieleni izolacyjnej i

obnizajac minimalng powierzchnie biologicznie czynng z 30% do 20%. Przy udokumentowanej skali .
oddziatywan zakiadu Rehau (ponad 240 zrodet hatasu, 68,6 Mg LZO/rok) s3 to zabezpieczenia

razaco niewystarczajace. Studium gminy Srem samo identyfikuje Nochowo jako teren, gdzie

urbanizacja odbywa sig w sposob niekontrolowany - plan powinien porzadkowac te sytuacje, a nie jg

pogtebiag,

Lad przestrzenny oznacza takie ksztaltowanie przestrzeni, ktore uwzglednia harmonijne
wspofistnienie réznych funkeji terenu oraz minimalizuje konflikty przestrzenne pomiedzy nimi.” -
por. orzecznictwo NSA dotyczace wyktadni art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.

Zarzut 2: Naruszenie zasady proporcjonalnosci ingerencji w prawo wiasnosci (art. 21 i 64
Konstytucji RP)

Dopuszczenie dalszej rozbudowy zakiadu przemystowego bez adekwatnych zabezpieczen prowadzi
do nieproporcjonalnego pogorszenia warunkow korzystania z nieruchomosci mieszkalnych.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko wprost przyznaje, ze obnizenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20% nastgpito w wyniku ,wazenia interesu publicznego zwigzanego z
zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju z interesem prywatnym spotki
wyartykutowanym w ztozonym wniosku". Wynik tego ,wazenia" - obnizenie standardéw ochrony
Srodowiska na wniosek jednego podmiotu, kosztem ponad 100 mieszkancow - jest razgco
nieproporcjonalny. Nieruchomosci mieszkalne w bezposrednim sgsiedztwie intensywnej dziatalnosci
przemyslowej tracg na wartosci - jest to fakt powszechnie znany i potwierdzony w praktyce
rzeczoznawcow majatkowych. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi podstawe roszczen
odszkodowawczych wobec gminy na podstawie art. 36 u.p.z.p.

«Plan miejscowy nie moze prowadzi¢ do nieproporcjonalnego pogorszenia warunkéw korzystania
z nieruchomosel  sasiednich." - por. utrwalone orzecznictwo NSA  dotyczace zasady
proporejonalnosc w planowaniu przestrzennym

Zarzut 3: Nieuwzglednienie kumulacji oddziatywan (art. 1 ust. 2 pkt 3 u.p.z.p.)

Jak wykazano w pkt IV powyzej, zaklad jest Zradiem ponad 240 zewnetrznych zrodel hatasu o
mocach do 95 dB, emituje 68,615 Mg LZO rocznie, przetwarza 39,5 Mg odpadow dziennie i
odprowadza scieki z substancjami szczegolnie szkodliwymi. Prognoza oddziatywania na srodowisko
sporzgdzona dla projektu planu nie analizuje tych konkretnych oddziatywan - ogranicza sie do
ogdlnikowego stwierdzenia, ze ,obecny poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie
nowoczesnych procesow w zakladach przemystowych pozwala przypuszczac, ze instalacje
przewidziane do realizacji na obszarze objetym projektem planu nie bedg zrédiem halasu o wysokim
poziomie", Nie jest to analiza kumulacji oddziatywan, lecz nieuzasadnione zatozenie.

.Ocena oddzialywania na srodowisko powinna uwzgledniaé nie tylko oddzialywanie pojedynczej
instalacji, lecz rowniez kumulacje oddzialywan istniejgcych i planowanych Zrodel emisji." - por.
orzecznictwo sgdow administracyjnych dotyczace kumulacji oddziatywan

Zarzut 4: Niezgodnos$c ze studium (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.)

Jak wykazano w pkt V.A, projekt planu narusza ustalenia Studium uwarunkowan gminy Srem:
studium postuluje minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%, a projekt planu ustala 20%;
studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu ustala jedynie 5 m;
studium nakazuje stosowanie stref buforowych i zachowanie bezpiecznych odlegltosci od zrédet
hatasu. Niezgodno$¢ planu ze studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu i
przestanke stwierdzenia jego niewaznosci.

Zarzut 5: Niewystarczajgca analiza oddzialywania na srodowisko i brak analizy wariantowe;

Zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku oraz dyrektywa SEA 2001/42/WE,
projekt planu powinien by¢ poprzedzony strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
obejmujgcg w szczegolnosci: emisje hatasu przemystowego, emisje zanieczyszczen powietrza (LZO,
pyty. PM2,5), emisje zapachowe, kumulacje oddziatywan, wplyw transportu ciezkiego na
bezpieczenstwo i komfort mieszkancow.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu planu jest razgco powierzchowna
w odniesieniu do kluczowych oddzialywan zakladu Rehau:

« nie analizuje hatasu przemystowego z zakladu (ponad 240 zradel, moc do 95 dB, margines 0,6
dB do normy nocnej) - ogranicza sie do ogélnikowych stwierdzen o ,nowoczesnych technologiach”,

* nie analizuje emisji LZO (68,615 Mg/rok) - omawia jedynie emisje z ogrzewania budynkéw i
komunikacii,

* nie wspomina o sciekach przemyslowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dia
srodowiska wodnego,

* nie analizuje kumulacji oddziatywan istniejacego zaktadu z planowang dalszg rozbudowa,

= nie zawiera analizy rozwigzan alternatywnych - prognoza wprost stwierdza: ,Nie wskazuje sie
rozwiazan alternatywnych", co stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy 00S.

Ponadto, art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy OOS wymaga, aby prognoza zawierata analize rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie, wraz z uzasadnieniem ich
wyboru. Prognoza powinna obejmowac co najmniej: wariant z szerokg strefg buforowg (50 m zieleni
izolacyjnej), wariant z ograniczeniem intensywnoéci zabudowy przemyslowej w strefie sgsiadujacej z
zabudowg mieszkaniowg, wariant z zachowaniem dotychczasowe] minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (30%) oraz wariant zerowy (brak planu). Brak takiej analizy stanowi istotne
naruszenie trybu sporzadzania planu.

Zarzut 6: Naruszenie art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - brak ochrony zasobow wodnych

Zgodnie z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, w tym ochrony zasobdw wodnych. Zaktad Rehau odprowadza do
kanalizacji sanitarnej scieki przemystowe zawierajgce substancje szczegdlnie szkodliwe dla
$rodowiska wodnego (pozwolenie wodnoprawne Wod Polskich z 10.05.2022 r., sygn.
PO.ZUZ.4.4210.2.2022.AD). Projekt planu ogranicza sie do ogdlnikowego odestania do ,przepiséw
odrebnych" w zakresie odprowadzania Sciekdw, nie zawiera zadnych zapisow zabezpieczajgcych
zasoby wodne przed dalszym zwigkszeniem obcigzenia $ciekami przemyslowymi, a prognoza
oddzialywania na srodowisko w ogéle nie wspomina o substancjach szczegélnie szkodliwych
odprowadzanych przez zaklad.

Zarzut 7. Sprzecznos¢ z dokumentami strategicznymi gminy

Jak wykazano w pkt V.B i V.C, projekt planu jest sprzeczny ze Strategig rozwoju gminy Srem na lata
2021-2028 (Nochowo jako wies najdynamiczniejszego rozwoju mieszkaniowego, cele ochrony
$rodowiska) oraz z Programem ochrony $rodowiska dla gminy Srem (cele: zmniejszenie ucigzliwosci
hatasu, dobra jakosc powietrza, monitoring srodowiska). Cbnizenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% do 20% na wniosek jednego podmiotu gospodarczego stoi w
sprzecznosci z deklarowang w Strategii ,troskg o jakosc srodowiska i estetyke przestrzeni”.

Zarzut 8: Brak zabezpieczenia terenéw mieszkaniowych

Projekt planu nie wprowadza wystarczajgcych mechanizméw ochronnych. W szczegdlnosci:
= zielen izolacyjna: jedynie 5 m (studium wymaga min. 10 m),
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* brak ograniczen lokalizacji infrastruktury logistycznej od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
* brak ograniczen ruchu transportu ciezkiego przez drogi osiedlowe,

+ brak obowigzku stalego monitoringu $rodowiskowego na granicy terendw (prognoza zaleca
jedynie monitoring raz na 4 lata),

= obnizenie powierzchni biclogicznie czynnej z 30% do 20% na wniosek Rehau Sp. z 0.0.

VII. Wnioski - zgdane zmiany w projekcie planu

Na podstawie powyzszych zarzutow, powolujac sie na udokumentowane fakty z akt postepowan
Srodowiskowych oraz ustalenia dokumentéw strategicznych gminy, wnosimy o wprowadzenie do
projektu planu nastepujgcych zapisow:

§1. Strefa zieleni izolacyjnej

Wzdluz granicy terendw produkcyjnych i magazynowych sasiadujgcych z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy wprowadzic pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 50
m, zagospodarowany jako zielen wielopietrowa (drzewa wysokie, drzewa $rednie, krzewy) z
minimalng gestoscig nasadzen: 1 drzewo wysokie na kazde 25 m?.

W strefie zieleni izolacyjnej zakazuje sie lokalizacji: ramp przetadunkowych, placéw manewrowych,
parkingdw dla pojazdéw ciezarowych, urzgdzen technologicznych generujacych hatas, drog obstugi
transporiu ciezkiego.

Uzasadnienie: Projekt planu wprowadza jedynie 5 m pasa zieleni izolacyjnej - warto$¢ nizszg nawet
niz minimum 10 m wynikajace ze studium. Studium gminy Srem nakazuje rozgraniczenie terendw
produkcyjnych od mieszkaniowych pasem zieleni oraz stosowanie stref buforowych. Przy odleglosci
zabudowy mieszkaniowej wynoszgcej zaledwie 165-220 m od zakladu emitujacego hatas o mocach
do 95 dB i LZO w ilosci 68,6 Mg/rok, 5 m zieleni nie stanowi Zadnej realnej bariery akustycznej ani
aerosanitarnej.

Postulowana szerokos¢ 50 m wynika z nastepujgcych przestanek:

= przy zrodlach hatasu o mocy 95 dB i dopuszczalnym poziomie nocnym 40 dB, wymagana
redukcja wynosi ponad 55 dB - sam ekran akustyczny zapewnia redukcje ok. 10-15 dB, a kazde
podwojenie odlegtosci od zrodia daje redukcje ok. 3-6 dB; pas zieleni wielopietrowej o szerokosci 50
m zapewnia dodatkowg redukcje ok. 5-10 dB i stanowi uzupelnienie ekranéw akustycznych,

= gesla zielen wielopietrowa o szerokosci 50 m skutecznie ogranicza rozprzestrzenianie sie
pytéw i LZO - badania wskazuja, ze pasy zieleni o szerokosci 30-50 m redukujg stezenie
zanieczyszczen o 20-40%,

= 50 m stanowi ok. 25-30% odleglosci miedzy zakladem a najblizszg zabudowsg (165 m), co jest
proporcjonalne do skali oddzialywan.

§2. Lokalizacja infrastruktury logistycznej
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Rampy przeladunkowe, place manewrowe oraz drogi obstugi transportu ciezkiego nalezy lokalizowad
w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakazuje
sig lokalizacji ramp przeladunkowych skierowanych w strone terendw zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie: Rampy przetadunkowe generujg halas impulsowy, hatas niskoczestotliwosciowy i
hatas transportowy, ktére s szczegdlnie uciazliwe dla mieszkancow.

§3. Obstuga transportowa

Obstuga transportowa terenéw produkcyjnych i magazynowych powinna odbywac sie poprzez
dedykowang droge transportowg zaprojektowang w sposéb minimalizujgcy oddzialywania na tereny
mieszkaniowe. Zakazuje sie obstugi transportu ciezkiego poprzez drogi o charakterze osiedlowym, w
szczegolnosci ul. Wiosenna i inne drogi o funkgji lokalnej obstugujgce zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie: Decyzje srodowiskowe ograniczajg ruch pojazdéw ciezkich do godzin 8:00-22:00, co
potwierdza uciazliwosé transportu ciezkiego. Plan powinien zapewnié, ze transport ten nie bedzie
prowadzony przez tereny mieszkaniowe.

§4. Ograniczenie operacji logistycznych w porze nocnej

W strefie oddzialywania terenéw zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie prowadzenia operacji
logistycznych w godzinach 22:00-6:00, obejmujgcych: zatadunek, roztadunek, manewrowanie
pojazdow ciezarowych, prace wozkdw widlowych.

Uzasadnienie: Obliczeniowy poziom hatasu w porze nocnej wynosi 39,4 dB przy dopuszczalnym 40
dB (margines 0,6 dB). Jakiekolwiek dodatkowe operacje logistyczne w porze nocnej moga
spowodowac przekroczenie norm.

§5. Ochrona akustyczna

Na granicy terendw produkeyjnych sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa nalezy zrealizowac
ekrany akustyczne o wysokosci minimum 6 m i wspotczynniku izolacyjnosci akustycznej Rw 2 30 dB.
Rampy przeladunkowe powinny by¢ wyposazone w pneumatyczne uszczelnienia dokowe. Wazki
transportowe powinny stosowac sygnaty cofania typu ,white noise" zamiast sygnatdw tonalnych.

Drogi wewnetrzne zakladu wykorzystywane przez transport ciezki powinny by¢ wykonane z
nawierzchni ograniczajgcych emisje hatasu (asfalt porowaty lub asfalt z dodatkiem granulatu
gumowego).

Uzasadnienie: Istniejgce ekrany EK1 (268 m, 8 m) i EK2 (53 m, 9 m) chronig jedynie wschodnig i
potudniowsg granice. Plan powinien zapewni¢ ochrone akustyczng ze wszystkich stron sasiadujgcych
z zabudowa mieszkaniowa. Studium gminy nakazuje zachowanie bezpiecznych odleglosci od Zzrodet
hatasu przemystowego.

§6. Ochrona jakosci powietrza
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Instalacje technologiczne na terenach objetych planem powinny spelnia¢c wymagania Najlepszych
Dostepnych Technik (BAT) zgodnie z dyrektywa 2010/75/UE w sprawie emisji przemystowych.
Emitory technologiczne powinny by¢ wyposazone w systemy filtracji ograniczajace emisje LZO.
Zaktad zobowigzany jest do prowadzenia i publicznego raportowania monitoringu emisji
Zanieczyszczen.

Uzasadnienie: Przy rocznym zuzyciu LZO wynoszacym 68,615 Mg i laminowanej powierzchni do 2
600 000 m?/rok, a takze lokalizacji budynkdéw mieszkalnych w odlegltosci mniejszej niz
dziesieciokrotna wysokos$¢ emitora, ochrona jakosci powietrza jest kluczowa. Program ochrony
$rodowiska gminy Srem stawia za cel ,dobra jako$é powietrza atmosferycznego".

§7. Monitoring srodowiskowy

Na granicy terendw przemysiowych nalezy zainstalowac stale czujniki hatasu i jakosci powietrza.
Dane pomiarowe powinny by¢ udostepniane publicznie w czasie rzeczywistym (np. poprzez strone
internetowa).

Uzasadnienie: Dotychczasowe decyzje Srodowiskowe wymagajg jedynie jednorazowych pomiarow
kontrolnych po oddaniu inwestycji do uzytkowania. Cigglty monitoring jest niezbedny do weryfikacii,
czy normy sg dotrzymywane w warunkach rzeczywistej eksploatacii, a nie tylko w warunkach
modelowych. Program ochrony $rodowiska gminy Srem wsrod celéw wymienia ,monitoring
srodowiska" i wskazuje na potrzebe monitorowania klimatu akustycznego gminy.

§8. Powierzchnia biologicznie czynna i retencja

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki - tj. na poziomie nie nizszym niz w obowigzujacym planie z 2006 r. Obnizenie tego parametru
do 20% na wniosek jednego podmiotu gospodarczego jest nieuzasadnione i sprzeczne ze studium
(ktore postuluje 40%). Wody opadowe z powierzchni utwardzonych powinny by¢ zagospodarowane
poprzez system retencji.

Uzasadnienie: Rozbudowa zaktadu objeta 5,3 ha nowej zabudowy. Obnizenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20% oznacza dodatkowe uszczelnienie terenu o ok. 2,3
ha (10% z 23 ha), co zwieksza ryzyko podtopien na terenach sasiednich i pogarsza warunki retencji.
Studium postuluje 40% - projekt planu ustala wartosé o polowe nizszg.

§9. Ograniczenie wysokosci zabudowy

Maksymalna wysokos¢ obiektow produkcyjnych i magazynowych w strefie sgsiadujacej z terenami
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac 15 m.

Uzasadnienie: Projekt planu dopuszcza wysokos$¢ budynkéw do 22 m i budowli do 30 m (parametry
przeniesione z planu z 2006 r.). Przy odlegtosci zabudowy mieszkaniowe] wynoszacej 165-220 m,
obiekty o wysokosci 22-30 m (silosy, hale produkcyjne) naruszaja tad przestrzenny i krajobrazowy w
sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej.
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VIIl. Wniosek o przeprowadzenie publicznej dyskusji

Na podstawie art. 18 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy o
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, z udziatem
mieszkancow terendw sgsiadujgcych z obszarem objetym planem. Skala udokumentowanych
oddzialywan zakladu Rehau oraz potencjalne konflikty przestrzenne uzasadniajg koniecznosé
bezposredniej wymiany stanowisk.

IX. Uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko

Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu planu
stwierdzamy, Ze jest ona razgco niewystarczajaca w odniesieniu do kluczowych oddziatywan
istniejacego zakladu Rehau Sp. z 0.0. W szczegdinosci:

1.  Prognoza nie analizuje hatasu przemystowego z zakladu - nie wspomina o ponad 240
zewnetrznych zrodtach hatasu o mocach do 95 dB, o marginesie 0,6 dB do normy nocnej, o
ekranach akustycznych EK1 i EK2. Ogranicza sie do ogdinikowego stwierdzenia, ze ,obecny poziom
zaawansowania technologicznego (...) pozwala przypuszczac, ze instalacje (...) nie beda zrédiem
halasu o wysokim poziomie".

2. Prognoza nie analizuje emisji LZO (68,615 Mg/rok) z procesow okleinowania - omawia
jedynie emisje z ogrzewania budynkdw i komunikacji samochodowsj.

3. Prognoza nie wspomina o sciekach przemyslowych zawierajgcych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla Srodowiska wodnego, mimo ze zaklad posiada pozwolenie wodnoprawne na ich
odprowadzanie.

4. Prognoza nie analizuje kumulacji oddzialywan istniejacego zaktadu (5 postepowan
srodowiskowych w latach 2018-2025) z planowang dalsza rozbudowa.

6. Prognoza nie zawiera analizy rozwigzan alternatywnych - wprost stwierdza: ,Nie wskazuje
sie rozwigzan alternatywnych", co stanowi naruszenie art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy O0S. Wyjasnienie,
Ze Jozwigzania zawarte w projekcie planu s optymalne” i ze ,przeznaczenie tego obszaru w
Studium determinuje proponowane w projekcie planu rozwigzania", nie speinia wymogow
ustawowych - prognoza powinna analizowac co najmniej wariant z szerszg strefg buforows, wariant
z zachowaniem dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej (30%) oraz wariant zerowy.

6. Prognoza nie odnosi sie do dokumentacji pieciu postepowan srodowiskowych prowadzonych
dla zakladu Rehau w latach 2019-2025, mimo Ze dokumentacja ta jest w posiadaniu organu
sporzadzajacego plan.

7. Prognoza zawiera oczywisty biad merytoryczny - podaje odleglosé do obszaru Natura 2000
Rogalinska Dolina Warty (FLH300012) jako ,ok. 3,5 m" i do Ostoi Rogalinskiej (PLB300017) jako ,ok.
3,7 m", po czym stwierdza, ze ,ze wzgledu na znaczny dystans dzielgcy teren objety opracowaniem
od obszarow Natura 2000 (...) nie przewiduje sie wystapienia znaczacego oddzialywania”. Odleglosé
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3,5 metra nie jest ,znacznym dystansem" - jest to oczywisty biad, ktéry podwaza rzetelnosc catego
opracowania.

8. Prognoza nie analizuje wptywu obnizenia powierzchni biologicznie czynnej na wody
podziemne, mimo ze sama stwierdza, iz wody podziemne na przedmiotowym terenie maja [V klase
jakosci (niezadowalajgca). Obnizenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 20%
oznacza dodatkowe uszczelnienie ok. 2,3 ha terenu, co pogorszy warunki infiltracji i retencji na
obszarze, gdzie wody podziemne juz teraz sg w zlym stanie.

8. Prognoza zawiera wewnetrzng sprzecznosé - w rozdziale 3.3 stwierdza, ze ,uchwalenie
planu bedzie stanowic realizacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium", podczas gdy
Studium postuluje minimalna powierzchnie biologicznie czynna na poziomie 40%, a projekt planu
ustala 20%. Studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a projekt planu ustala 5 m.
Twierdzenie o zgodnosci ze Studium jest zatem nieprawdziwe | wprowadza w bfad organ
uchwalajacy plan.

X. Zawiadomienie o zamiarze wystapienia do WIOS oraz wniosek o informacje
publiczng

Informujemy, ze rozwazamy wystapienie do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska z wnioskiem o kontrole dotrzymywania warunkéw decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych dla zakladu Rehau Sp. z 0.0. w Nochowie, w szczegdlnosci:

« obowigzku wykonania kontrolnych pomiaréw hatasu w terminie miesigca od uruchomienia
kazdej inwestycji (warunek decyzji z 01.12.2021 r. i 13.01.2025r.),

« dotrzymywania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie
(margines 0,6 dB),

« ograniczenia ruchu pojazdow ciezkich do godzin 6:00-22:00,

= dotrzymywania standardow emisyjnych LZO.

Jednoczesnie informujemy, ze na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informagji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2176) zamierzamy wystapi¢ do Starosty
Sremskiego z wnioskiem o udostepnienie:

* wynikow kontrolnych pomiaréw hatasu wykonanych przez Rehau Sp. z o.0. po uruchomieniu
inwestycji objetych decyzjami z 01.12.2021 r. i 13.01.2025 r. (wyniki mialy by¢ przedstawione
Staroscie w terminie 14 dni od ich wykonania),

= informacji, czy pomiary te zostaly w ogdle wykonane w wymaganym terminie,

« informacji o0 ewentualnych przekroczeniach akustycznych standardow jakosci Srodowiska i
podjetych dziataniach naprawczych.

Whyniki tych ustaler’ moga stanowi¢ dodatkowa podstawe do zaskarzenia planu miejscowego, jesli
okaze sie, Ze warunki decyzji Srodowiskowych nie sg dotrzymywane, a plan dopuszcza dalszg
intensyfikacje dziatalnosci.
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XI. Ryzyka prawne dia gminy

Uchwalenie planu w obecnym ksztatcie, bez uwzglednienia powyzszych uwag, moze prowadzic do:

1. Roszczen odszkodowawczych na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym - wlasciciele nieruchomosci, ktorych wartosc ulegnie obnizeniu
wskutek uchwalenia planu dopuszczajgcego intensywng dziatalnosc przemystows bez
zabezpieczen, mogg dochodzié¢ odszkodowania od gminy. Nieruchomosci mieszkalne w
bezposrednim sgsiedztwie zaktaddw przemystowych o udokumentowanej skali oddziatywan tracg na
wartosci - jest to okolicznos¢ powszechnie znana i potwierdzona w praktyce rzeczoznawcow
majatkowych.

2. Stwierdzenia niewaznosci planu przez organ nadzoru (Wojewode Wielkopolskiego) z
powodu niezgodnosci ze studium - studium postuluje minimalng powierzchnie biclogicznie czynng
40%, a projekt planu ustala 20%; studium wymaga co najmniej 10 m pasa zieleni izolacyjnej, a
projekt planu ustala jedynie 5 m; studium nakazuje stosowanie stref buforowych, a projekt planu tego
wymogu nie speinia.

3. Zaskarzenia uchwaly planistycznej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym - w przypadku naruszenia interesu
prawnego wiascicieli nieruchomosci sgsiednich.

4,  Koniecznosci ponownego przeprowadzenia procedury planistycznej - co generuje
dodatkowe koszty i opdznienia.

Podkreslamy, ze wszystkie dane przywotane w niniejszym pismie pochodzg z urzedowych akt
postepowan $rodowiskowych prowadzonych przez organy gminy Srem i inne organy administracji
publicznej, a takze z dokumentow strategicznych uchwalonych przez Rade Miejskg w Sremie. Gmina
dysponuje petng wiedzg o skali oddziatywan zakladu Rehau i nie moze powolywac sie na jej brak.

XIl. Wniosek koncowy

Na podstawie powyzszych zarzutow i wnioskéw, popartych udokumentowanymi faktami z akt pieciu
postepowan srodowiskowych prowadzonych w latach 2019-2025 oraz ustaleniami Studium
uwarunkowan gminy Srem, Strategii rozwoju gminy Srem i Programu ochrony $rodowiska gminy
Srem, wnosimy o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag i wprowadzenie odpowiednich zmian
do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie.

W przypadku nieuwzglednienia uwag wnosimy o pisemne uzasadnienie odmowy uwzglednienia
kazdej z nich, zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informujemy, ze ponad 100 mieszkancow popierajgcych niniejsze uwagi jest zdeterminowanych, aby
chroni¢ swoje prawo do zdrowego i spokojnego zamieszkiwania. W przypadku nieuwzglednienia
uwag jestesmy gotowi:
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» zaskarzy¢ uchwale w sprawie planu miejscowego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu,

» wystgpic¢ z wnioskiem o stwierdzenie niewaznosci planu do Wojewody Wielkopolskiego,

- zlozyé wnioski o kontrole do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,

» zwrocic sie o wsparcie do organizacji pozarzgdowych zajmujgacych sie ochrona srodowiska i
praw mieszkancow,

* poinformowac opinie publiczng o skali oddziatywan zakladu i przebiegu procedury
planistyczne;j.
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UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym sklfadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchomoséci oznaczonej jako dziatka nr 81188, polozone] w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegolnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcii.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu bedg mialy bezposredni wptyw na warunki zycia mieszkancow te]
czesci miejscowosci, w szczegdlnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczeristwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgtaszam nastepujace uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukltadu komunikacyjnego obstugujacego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogolng zasade dostgepu do dziatek budowlanych z
przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, nie wskazujgc jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajgcej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazddéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzglednia¢ wymagania fadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej.



2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosenng

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktéra
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkancédw jako dojscie do terenow
lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczow, rowerzystow oraz
dzieci korzystajgce z pobliskiego lasu i terendw rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujgcej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazddéw z drég lokalnych, w tym z ul. Wiosennej.

Wprowadzenie lub zwigkszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszy¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwiekszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciagzliwosci hatasowych

Dziatalnos¢ prowadzona na terenie zaktadu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkancow okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez catg dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzuja
bardziej restrykcyjne normy hatasu dia terenéw zabudowy mieszkaniowej.

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomow halasu

Biorac pod uwage obserwowane ucigzliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, Ze poziom
hatasu generowanego przez dziatalnos¢ zaktadu moze przekraczaé dopuszczalne wartosci
okreslone w przepisach dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania uciazliwosci mieszkancy moga by¢é zmuszeni do
zwrdcenia sie do wiasciwych organdw ochrony Srodowiska o przeprowadzenie pomiaréw
hatasu.

5. Koniecznos$¢ przeprowadzenia szczegolowej analizy akustycznej
Whnosze o przeprowadzenie szczegotowe]j analizy akustycznej, uwzgledniajgce;:

istniejace zrodia hatasu,

ruch pojazdow cigzarowych,

oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,

kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dziatalnosci przemystowej.

Analiza powinna obejmowac réwniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujacy sie w
bezposrednim sgsiedztwie zaktadu, w tym dziatke nr o .




6. Brak analizy wplywu transportu ciezarowego na sasiednig zabudowg mieszkaniowa

Projekt planu nie przedstawia szczegdtowej analizy wplywu zwigkszonego ruchu
transportowego na istniejaca zabudowe mieszkaniowa.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzgledniaé rzeczywisty wptyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki
zycia mieszkancow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiega¢ powstawaniu konfliktéw pomigdzy réznymi sposobami uzytkowania
terendw oraz ograniczaé ucigzliwosci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$¢ minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych podkre$la sie, ze organy sporzadzajace plan
miejscowy powinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie transportu ciezkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wlasciwe ksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokosc¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skuteczne;
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowiazku wykonania zwartej zieleni wielopigtrowej.

10. Konieczno$¢ wiasciwego wywazenia interesow w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzadzajgce plan miejscowy zobowigzane sg do wazenia interesu publicznego oraz
intereséw prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkow zycia mieszkancow
poprzez zwiekszenie ucigzliwosci przemystowych w bezpoérednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Wnosze o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu cigzarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czeéci tekstowe] planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z
terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu
uniemozliwiajacej wjazd pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od
strony zabudowy mieszkaniowej,

3. zwiekszenie szerckosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,



4. wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

5. wprowadzenie zapisow ograniczajgcych oddzialywanie hatasu na tereny
mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegGtowe] analizy akustycznej dla terenow mieszkaniowych
znajdujacych sie w sasiedztwie zaktadu, w tym dziatki nr € M

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelno$ci prognozy oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania
akustycznego na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

Na zakonczenie pragne zwréci¢ uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkancow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajagce z pobliskich terendw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzgce do
istotnego pogorszenia bezpieczenstwa oraz jakosci zycia mieszkancow spotykaja sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spotecznym, w tym z organizowaniem protestow
mieszkancow, nagfasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzarn.

Wnosze réwniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczesnie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia interesow mieszkaricow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowac podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczego6inosci
poprzez zwrocenie sie do wiasciwych organéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Szanowny Panie Burmisfrau,

w dniu 11 marca 2026 r. na adres e-mail Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Sremie wptynat wnioseks.fi« § wsr4 6 €k whin« skierowal wniosek do
Burmistrza Sremu, dotyczacy zmiany organizacji ruchu na ul. Wiosennej
w Nochowie.

Uprzejmie informuje, ze zgodnie z art. 19 ust. 2 pkt 4 ustawy o drogach
publicznych zarzadcg drog gminnych jest wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. W zwigzku z powyzszym organem wtasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowego wniosku jest Burmistrz Sremu. Majac na uwadze art. 65 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego, przekazuje przedmiotowy wniosek
z prosba o jego rozpatrzenie.

Ponadto w przestanej korespondencji 111 s%:e slibnivaid, jako wiasciciel
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 8f)'00, potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegdlnosci terenu
oznaczonego w projekcie symbolem 1P — teren produkcyjny, skierowat do
Burmistrza Sremu pismo zawierajace uwagi oraz sprzeciw wobec projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie.

W zwigzku z powyiszym uprzejmie prosze o przeanalizowanie oraz
szczegotowe zbadanie kwestii podniesionych w przestanych pismach,

a nastepnie o poinformowanie zainteresowanego oraz Rade Miejskg w Sremie
0 sposobie zatatwienia przedmiotowych spraw.

Z wyrazami szacunku

PRZEWODNIC/ RADY

Tomasz KTaghyriski




Zataczniki:
1. Wniosek o zmiane organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie
2. Uwagi i sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu i dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Napieralska
podinspektor

tel. 61 28 47 117

Do wiadomosci:
3




jolanta.napieralska@urzad.srem.pl ' ' Vladct ¢ Vet
Od:

Wystano: sroda, 11 marca 2026 10:48

Do: tomasz klaczynski@rada.srem.pl

Temat: sprzeciw do projektu

Zataczniki: Whniosek o zmiane, organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie.docx; UWAGI |

SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) W NOCHOWIE.docx

Dzien dobry
W zatgczeniu wysytam wniosek o zmiang organizacji ruchu oraz swoje uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

[ URZAD MIEISK) w SREMIE
ZESPOL, OBSLUGI KLIENTA
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Nochowo, dnia 11 marca 2026 r.

Burmistrz Sremu

Urzgd Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sktadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalno$ci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatkka nr 4727, polozonej w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegélinosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcii.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwiazania
przyjete w projekcie planu beda miaty bezposredni wplyw na warunki zycia mieszkaricow tej
Czgsci miejscowosci, w szczegdinosci w zakresie oddzialywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgltaszam nastepujgce uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreélenia ukiadu komunikacyjnego obslugujacego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie o0g6lng zasade dostepu do dziatek budowlanych z
przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, nie wskazujac jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu cigzarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazdéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej:

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzgledniaé wymagania fadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej.




2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosennga

W bezpoérednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktora
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkancow jake dojscie do terenow
lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczow, rowerzystow oraz
dzieci korzystajgce z pobliskiego lasu i terenow rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazdéw z drog lokalnych, w tym z ul. Wiosenne;.

Wprowadzenie lub zwiekszenie ruchu pojazdow ciezarowych na tej drodze moze znaczgco
pogorszy¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwigekszyc ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie ucigzliwosci hatasowych

Dziatalno$¢ prowadzona na terenie zaktadu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkancéw okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zakfadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez calg dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzujg
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczainych pozioméw hatasu

Biorac pod uwage obserwowane ucigzliwoséci istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze poziom
hatasu generowanego przez dziatalnoé¢ zakiadu moze przekraczaé dopuszczalne wartosci
okreslone w przepisach dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania ucigzliwo$ci mieszkancy mogg by¢ zmuszeni do
zwrdcenia sie do wiasciwych organow ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiarow
hatasu.

5. Konieczno$¢ przeprowadzenia szczegotowej analizy akustycznej
Wnosze o przeprowadzenie szczegotowej analizy akustycznej, uwzgledniajacej:
istniejgce Zrodia hatasu,

ruch pojazdéw cigzarowych,

oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,
kumulacje oddziatywar wynikajgcych z dalszego rozwoju dziatalnosci przemystowe;.

* & & @

Analiza powinna obejmowaé réwniez teren zabudowy mieszkaniowe] znajdujgcy sie w
bezpoérednim sasiedztwie zaktadu, w tym dziatke nnnnt:




6. Brak analizy wplywu transportu cigzarowego na sasiednig zabudowe mieszkaniowa

Projekt planu nie przedstawia szczegotowe] analizy wplywu zwiekszonego ruchu
transportowego na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

W orzeczniclwie sgdow administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzgledniac rzeczywisty wpltyw planowanych rozwiazan przestrzennych na warunki
Zycia mieszkarncow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiega¢ powstawaniu konfliktéw pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
terenow oraz ograniczac¢ ucigzliwoéci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Koniecznos¢ minimalizacji uciazliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sadéw administracyjnych podkresla sig, ze organy sporzadzajace plan
miejscowy powinny minimalizowac negatywne oddzialywanie transportu ciezkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wlasciwe ksztattowanie ukladu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokoéci 5 m, co nie stanowi skutecznej
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwigkszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni wielopietrowe;.

10. Konieczno$é wlasciwego wywazenia intereséw w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzadzajgce plan miejscowy zobowigzane sa do wazenia interesu publicznego oraz
intereséw prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkow zycia mieszkancow
poprzez zwigkszenie ucigzliwosci przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Wnoszg o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z
terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu
uniemozliwiajgcej wjazd pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od
strony zabudowy mieszkaniowe;j,

3. zwigkszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,




s

wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

5. wprowadzenie zapisow ograniczajgcych oddzialywanie halasu na tereny
mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegolowej analizy akustycznej dia terenéw mieszkaniowych
znajdujgcych sie w sasiedztwie zakladu, w tym dzialki nr 1101/,

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelnosci prognozy oddzialywania na Srodowisko

sporzadzonej dla projektu planu, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania

akustycznego na istniejacg zabudowe mieszkaniows.

Na zakonczenie pragne zwroéci¢ uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkancow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajace z pobliskich terenéw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczerstwa oraz jakosci zycia mieszkancow spotykaja sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spofecznym, w tym 2z organizowaniem protestow
mieszkancow, nagtasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajacych do zakwestionowania przyjetych rozwigzan.

Wnosze rowniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczesnie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia intereséw mieszkancow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowa¢ podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegolnosci
poprzez zwrocenie sie do wilasciwych organdéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnoéci uchwaty planistycznej z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Szanowny Panie Burmssty

w dniu 11 marca 2026/r. na adres e-mail Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Sremie wptynat wniosek £1 re.1.<.e t 1.r.5 1 1 €. (9, dotyczgcy zmiany
organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie.

Uprzejmie informuje, ze zgodnie z art. 19 ust. 2 pkt 4 ustawy o drogach

. publicznych zarzadca drég gminnych jest wojt, burmistrz albo prezydent

miasta. W zwigzku z powyzszym organem wtasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowego wniosku jest Burmistrz Sremu. Majac na uwadze art. 65 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego, przekazuje przedmiotowy wniosek
z prosba o jego rozpatrzenie.

Ponadto w przestanej korespondencji vttt Lhratu ¥y jako
wiasciciele nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr degl2a, potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w
szczegolnosci terenu oznaczonego w projekcie symbolem 1P — teren
produkcyjny, skierowat pismo zawierajgce uwagi oraz sprzeciw wobec projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie.

W zwigzku z powyzszym uprzejmie prosze o przeanalizowanie oraz
szczeg6towe zbadanie kwestii podniesionych w przestanych pismach,

. a nastepnie o poinformowanie zainteresowanego oraz Rade Miejska w Sremie

o sposobie zatatwienia przedmiotowych spraw.

Z wyrazami szacunku




Zataczniki:
1. Whniosek o zmiane organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie
2. Uwagi i sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu i dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Napieralska
podinspektor

tel. 612847 117

Do wiadomosci:
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Wyslano:
Do:
Temat:

Zalgczniki:

Szanowny Panie

Niniejszym sktadam uwagi oraz sprzeciw do projektu miejscow

sroda, 11 marca 2026 06.47
tomasz.klaczynski@rada.srem.pl

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSC|I GOSPODARCZE) W NOCHOWIE

Whiosek o zmiane organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie.pdf; Stanowisko

wiasciciela nieruchomosci w sprawie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w

Nochowie.pdf; UWAGI | SPRZECIW DO

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE ﬁéﬁ.ﬁw{

GOSPODARCZE] W NOCHOWIE.pdf

Wpl

Pion/Zespsl

W aetuvsvansssiiiarvanstasniinibiny,

przestrzennego dotyczacego terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

A w szczegolnosci rozbudowy firmy Rehau

LANU

SAEMIE

ABAUNG
SPOL. OBSLUGH KLIENTA

11 03. 2026

|

|
|

Po zapoznaniu sie z przedstawionym projektem wyrazam zaniepokojenie jego potencjalnym

wptywem na tad przestrzenny, Srodowisko naturalne oraz komfort zycia mieszkarncéw okolicznych
terendow. Uwazam, Ze proponowane rozwigzania wymagajg ponownej analizy oraz uwzglednienia

interesow spotecznosci lokalne;j.

Prosze o uwzglednienie zgtoszonych uwag w dalszych pracach nad projektem planu.

W zatacznikach dotaczam moje stanowisko oraz wnioski.

7 nawa7zaniem

% Galeria zabezpieczona hastem
0. Link aktywny do:
o Hasto do plikow:

o Link do galerii:

10.04.2026
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kliknij tutaj




Nochowao, dnia 11 marca 2026 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sremie
Urzad Miejski w Sremie
Plac 20tego Pazdziernika 1

63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym skiadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchemosci oznaczonej jake dziatka nr + -, | polozone] w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegélnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcji.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu bedg mialy bezposredni wpltyw na warunki 2ycia mieszkancow tej
czesci miejscowosci, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sig z projektem planu zgtaszam nastepujgce uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukiadu komunikacyjnego obstugujacego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogéing zasade dostepu do dzialek budowlanych z
przyleglych drég publicznych i wewnetrznych, nie wskazujgc jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo§¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazdéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowe;j.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j.

2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosenng

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktdra
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkaricow jako dojscie do terenow
le$nych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancéw, spacerowiczéw, rowerzystéw oraz
dzieci korzystajgce z pobliskiego lasu i terenéw rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazdéw z drég lokalnych, w tym z ul. Wiosennej.

Wprowadzenie lub zwiekszenie ruchu pojazdow ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszy¢ bezpieczeristwo ruchu drogowego oraz zwigkszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciazliwosci halasowych

Dziatalno$é prowadzona na terenie zaktadu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkarncow okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez calg dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzujg
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

4, Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

Biorac pod uwage obserwowane ucigzliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze poziom
hatasu generowanego przez dziatalno$é zaktadu moze przekracza¢ dopuszczalne wartosci
okreslone w przepisach dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania ucigzliwosci mieszkarnicy mogg by¢ zmuszeni do
zwrocenia sie do wiasciwych organdw ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiaréw
hatasu.

5. Koniecznoécé przeprowadzenia szczegdtowej analizy akustycznej
Wnosze o przeprowadzenie szczegbtowej analizy akustycznej, uwzgledniajace;j:
e istniejgce Zrodta halasu,
e ruch pojazdéw cigzarowych,

¢ oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,
¢ kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dzialalnosci przemystowe;.




Analiza powinna obejmowaé réwniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujgcy sig w
bezposrednim sgsiedztwie zaktadu, w tym dziatke nr

6. Brak analizy wplywu transportu cigzarowego na sgsiednig zabudowe mieszkaniowg

Projekt planu nie przedstawia szczegétowej analizy wplywu zwigkszonego ruchu
transportowego na istniejaca zabudowe mieszkaniows.

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzgledniac rzeczywisty wplyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki
Zycia mieszkancow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiegaé powstawaniu konfliktow pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
teren6w oraz ograniczac ucigzliwosci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$¢ minimalizacji ucigzliwo$ci komunikacyjnych

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych podkreéla sie, ze organy sporzadzajace plan
miejscowy powinny minimalizowaé negatywne oddziatywanie transportu cigzkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wiasciwe ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skutecznej
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni wielopietrowej.

10. Koniecznos$¢ wiasciwego wywazenia interesow w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzadzajace plan miejscowy zobowigzane sa do wazenia interesu publicznego oraz
intereséw prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
poprzez zwiekszenie ucigzliwosci przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

11. Whiosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu

Whnosze o wprowadzenie nastepujacych zmian:




1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z

terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu

uniemozliwiajgce] wjazd pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od

strony zabudowy mieszkaniowej,

zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,

wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

wprowadzenie zapisow ograniczajgcych oddziatywanie hatasu na tereny

mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegOlowej analizy akustycznej dla terenéw mieszkaniowych
znajdujacych sie w sasiedztwie zakladu, w tym dziatkinr -,

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelnosci prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczegdélnosci w zakresie oddzialywania
akustycznego na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

@t AW

Na zakonczenie pragne zwréci¢ uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkarncow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajace z pobliskich terenow rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczeristiwa oraz jakosci zycia mieszkancow spotykajg sig z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spotecznym, w tym z organizowaniem protestow
mieszkancow, nagtasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzar.

Wnosze rowniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczesnie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia intereséw mieszkancow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowa¢ podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegélnosci
poprzez zwrocenie sie do wlasciwych organdéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Szanowny Panie Burmistrzg,

w dniu 11 marca 2026'r. na adres e-mail Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Sremiesd 3 tnas wets cud i i przekazata uwagi i sprzeciw do projektu
miejscowego planu zagospoaarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gosnadarczej w Nochowie, ktére zaadresowane zostaty do Burmistrza.

ol e 20 Lotk ot e, jest whascicielkg nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr mniey potozonej bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego
projektem planu, w szczegolnosci terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 1 P —teren produkcji.

W zwigzku z powyiszym uprzejmie prosze o przeanalizowanie i szczegotowe
rozpatrzenie kwestii zgloszonych w piSmie, a nastepnie o poinformowanie
zainteresowanej oraz Rade Miejska w Sremie o sposobie zatatwienia sprawy.

Z wyrazami szacunku

PREE“W CY RADY
To 7(13.(:1}'651&

Zataczniki:
1. Uwagi i sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu i dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Napieralska
podinspektor

tel. 6128 47 117




Do wiadomosci:
1. ™" ¥ R




jolanta.napieralska@urzad.srem.pl Rty - MAL4 YLIAC

Od:
Wyslano:
Do:

Temat:

Zalaczniki:

wtorek, 10 marca 2026 22:02

tomasz.klaczynski@rada.srem.pl; cezary.strzelec@rada.srem.pl;
bartosz.zelezny@rada.srem.pl; justyna.bakowska@rada.srem.pl;
lukasz.brzezinski@rada.srem.pl; jerzy.cieslewicz@rada.srem.pl;
artur.konon@rada.srem.pl; adam.lewandowski@rada.srem.pl;
krzysztof.lewandowski@rada.srem.pl; katarzyna.lenska-szewczak@rada.srem.pl;
andrzej.mieloszynski@rada.srem.pl; piotr.mulkowski@rada.srem.pl;
tomasz.przybylski@rada.srem.pl; katarzyna.sarnowska@rada.srem.pl,
maria.sokolowska-nowak@rada.srem.pl; nina.stepa@rada.srem.pl;

jakub strzelec@rada.srem.pl; edward.szczepanski@rada.srem.pl;
paulina.szulc@rada.srem.pl; tomasz.wojna@rada.srem.pl;
zdzislaw.zelezny@rada.srem.pl
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Nochowo, dnia 10 marca 2026 r.

Urzad Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1

63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym skladam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr « . polozonej w
bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegdlnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkcji.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu bedg miaty bezposredni wptyw na warunki zycia mieszkancow tej
czesci miejscowosci, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgtaszam nastepujace uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukiadu komunikacyjnego obslugujgcego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogoélng zasade dostepu do dziatek budowlanych z
przylegtych drég publicznych i wewnetrznych, nie wskazujgc jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu cigzarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos¢ realizacji nowych zjazdéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezpoérednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej.




Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy powinien uwzgledniaé wymagania tadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej.

2. Ryzyko przeniesienia ruchu ciezkiego transportu na ul. Wiosennga

W bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, ktora
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkancow jako dojscie do terenow
lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczow, rowerzystow oraz
dzieci korzystajace z pobliskiego lasu i terendw rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazdéw z drog lokalnych, w tym z ul. Wiosenne;.

Wprowadzenie lub zwiekszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszy¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwigkszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciazliwosci hatasowych

Dziatalnoé¢ prowadzona na terenie zakladu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkancéw okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest
styszalny praktycznie przez catg dobg, w tym roéwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzujg
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw halasu

Biorac pod uwage obserwowane ucigzliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, Zze poziom
hatasu generowanego przez dziatalnos¢ zakladu moze przekracza¢ dopuszczalne wartosci
okreslone w przepisach dotyczgcych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania ucigzliwosci mieszkaricy moga by¢ zmuszeni do
zwrécenia sie do wiasciwych organdow ochrony Srodowiska o przeprowadzenie pomiarow
hatasu.

5. Koniecznos¢ przeprowadzenia szczegolowej analizy akustycznej
Wnosze o przeprowadzenie szczegdlowej analizy akustycznej, uwzgledniajace;j:

istniejgce zrodta hatasu,

ruch pojazddw cigzarowych,

oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,

kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dziatalnosci przemystowe;.

Analiza powinna obejmowac réwniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujacy sie w
bezposrednim sasiedztwie zaktadu, w tym dziatke npr v




6. Brak analizy wplywu transportu ciezarowego na sasiednia zabudowe mieszkaniowa

Projekt planu nie przedstawia szczegélowej analizy wptywu zwigkszonego ruchu
transportowego na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzgledniaé rzeczywisty wplyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki
zycia mieszkancow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiega¢ powstawaniu konfliktéw pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
terendw oraz ograniczac¢ ucigzliwosci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$¢ minimalizacji uciazliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sadoéw administracyjnych podkresla sie, ze organy sporzadzajgce plan
migjscowy powinny minimalizowac negatywne oddziatywanie transportu ciezkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wiasciwe ksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokos$¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skuteczne;
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwigkszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni wielopigtrowej.

10. Koniecznos¢ witasciwego wywazenia interesow w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzgdzajgce plan miejscowy zobowigzane sg do wazenia interesu publicznego oraz
intereséw prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkow zycia mieszkancow
poprzez zwigkszenie ucigzliwosci przemystowych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Whnoszeg o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu cigzarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowe] planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z
terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu
uniemozliwiajgcej wjazd pojazdoéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od
strony zabudowy mieszkaniowej,

3. zwigkszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,




-

wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

5. wprowadzenie zapisow ograniczajgcych oddziatywanie hatasu na tereny
mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegbtowej analizy akustycznej dla terenéw mieszkaniowych
znajdujacych sie w sgsiedztwie zakiadu, w tym dziatki nr -t

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelnosci prognozy oddziatywania na srodowisko

sporzgdzonej dla projektu planu, w szczegdinosci w zakresie oddziatywania

akustycznego na istniejgcg zabudowg mieszkaniowa.

Na zakonczenie pragne zwrécié uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw cigzarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkarncow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajgce z pobliskich terenéw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczeristwa oraz jakosci zycia mieszkaricow spotykajg sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spolecznym, w tym z organizowaniem protestow
mieszkancow, nagtasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzan.

Whnosze réwniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczes$nie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia intereséw mieszkarncow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowa¢ podjeciem dalszych dziatain przewidzianych przepisami prawa, w szczegélno$ci
poprzez zwrocenie sieé do wlasciwych organéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Z powazaniem



'.*'-'

o

TN AU s K

RADA MIEISKA w SREMIE
Pl. 20 Pazdziernika 1

199 %rn S'rem,/ff? marca 2026 r.
PAOOR. 0004 /£4.2026.NJO

UI{Z.-\_I) MIEJS Kl w .‘%IH-'.’\-'II E
ZESPOL OBSEUGI KLIENTA | ?/75 Pan o )
i - Grzegorz Wisniewski
wpl. [ 16 03. mﬁj

/I; Burmistrz Sremu

Pion/Zespot ................ iy S Zat M oeeisnns

Szanowny Panie Burmistrzu,

w dniu 11 marca 2026 r. na adres e-mail Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Sremie wptynat wniosek Pani (lPytil Pana 1 101 miyrnae, skierowany do
Burmistrza Sremu, dotyczacy zmiany organizacji ruchu na ul. Wiosennej
w Nochowie.

Uprzejmie informuje, Ze zgodnie z art. 19 ust. 2 pkt 4 ustawy o drogach
publicznych zarzadca drég gminnych jest wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. W zwigzku z powyiszym organem wtasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowego wniosku jest Burmistrz Sremu. Majac na uwadze art. 65 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego, przekazuje przedmiotowy wniosek
z prosbg o jego rozpatrzenie.

Ponadto w przestanej korespondencjiPani 114 1 1 41w w1 1y jako
wiasciciele nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr a‘uh 'n potozone;j
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu,

w szczegdlnosci terenu oznaczonego w projekcie symbolem 1P — teren
produkeyjny, skierowali do Burmistrza Sremu pismo zawierajace uwagi oraz
sprzeciw wobec projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

W zwigzku z powyiszym uprzejmie prosze o przeanalizowanie oraz
szczegdtowe zbadanie kwestii podniesionych w przestanych pismach,

a nastepnie o poinformowanie wnioskodawcéw oraz Rade Miejska w Sremie
0 sposobie zatatwienia przedmiotowych spraw.

Z wyrazami szacynku




Zatgczniki:
1. Whniosek o zmiane organizacji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie
2. Uwagi i sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu i dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Napieralska
podinspektor

tel. 61 28 47 117

Do wiadatsaasa.
1aa
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Od:
Wystano: wtorek, 10 marca 2026 21:45
Do: tomasz.klaczynski@rada.srem.pl; cezary.strzelec@rada.srem.pl;
bartosz.zelezny@rada.srem.pl; justyna.bakowska@rada.srem.pl;
lukasz.brzezinski@rada.srem.pl; artur.konon@rada.srem.pl;
jerzy.cieslewicz@rada.srem.pl; adam.lewandowski@rada.srem.pl;
krzysztof lewandowski@rada.srem.pl; katarzyna.lenska-szewczak@rada.srem.pl;
andrzej.mieloszynski@rada.srem.pl; piotr.mulkowski@rada.srem.pl;
tomasz.przybylski@rada.srem.pl; katarzyna.sarnowska@rada.srem.pl;
maria.sckolowska-nowak@rada.srem.pl; nina.stepa@rada.srem.pl;
jakub strzelec@rada.srem.pl; edward.szczepanski@rada.srem.pl;
paulina.szulc@rada.srem.pl; tomasz.wojna@rada.srem.pl;
zdzislaw.zelezny@rada.srem.pl
Temat: dot. Nochowo- projekt planu zagospodar. terenu Rehau
Zataczniki: Whiosek o zmiane [FE organizagji ruchu na ul. Wiosennej w Nochowie Li.pdf; UWAGI
| SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZ lillAEALNOSCI GOSPODARCZE) W NOCHOWIE pdf:
. Stanowisko wiasciciela nieruchomosci w sprawie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie
Lilpdf
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Nochowo, dnia 10 marca 202

Burmistrz Sremu
Urzad Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSC| GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sktadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ., polozonej w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegélnosci terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1P - teren produkg;ji.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania
przyjete w projekcie planu bedg miaty bezposredni wpltyw na warunki zycia mieszkancow tej
czesci miejscowosci, w szczegolnosci w zakresie oddzialywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgtaszam nastepujgce uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukiadu komunikacyjnego obslugujacego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogt6ing zasade dostepu do dziatek budowlanych z
przyleglych drog publicznych i wewnetrznych, nie wskazujgc jednoznacznie drogi
przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla terenu produkeyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwo$¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwo$¢ realizacji nowych zjazdéw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego transportu w bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
iniejscowy powinien uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnei.




2. Ryzyko przeniesienia ruchu cigzkiego fransportu na ul. Wiosenna

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie ulica Wiosenna, kiora
stanowi lokalng droge czesto wykorzystywang przez mieszkaricéw jako dojécie do terenéw
le$nych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancow, spacerowiczéw, rowerzystow oraz
dzieci korzystajgce z pobliskiego lasu i terenow rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkeyjny moze prowadzi¢ do
powstania nowych zjazdow z drég lokalnych, w tym z ul. Wiosennej.

Woprowadzenie lub zwiekszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczaco
pogorszy¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwiekszy¢ ryzyko wypadkow.

3. Wystepowanie uciazliwosci hatasowych

Dziatalno$¢ prowadzona na terenie zaktadu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkarncéw okolicznych nieruchomosci.

Halas zwigzany z funkcjonowaniem zaktadu oraz ruchem pojazdow transportowych jest
styszalny praktycznie przez cata dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzujg
bardziej restrykcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe].

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu

Biorac pod uwage obserwowane uciazliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, Ze poziom
halasu generowanego przez dziatalno$é zaktadu moze przekraczaé dopuszczalne wartoéci
ckreslone w przepisach dotyczgcych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

W przypadku dalszego wystepowania ucigzliwosci mieszkarncy mogg by¢ zmuszeni do
zwrécenia sie do wlasciwych organéw ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiaréw
hatasu.

5. Koniecznos$¢ przeprowadzenia szczegdlowej analizy akustycznej
Wnosze o przeprowadzenie szczegolowej analizy akustycznej, uwzgledniajacej:

istniejace zrodia hatasu,

ruch pojazddw ciezarowych,

oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocne;j,

kumulacje oddziatywan wynikajgcych z dalszego rozwoju dziatalno$ci przemystowe;j.

*® & & @

Analiza powinna obejmowaé réwniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujacy sie w
bezposrednim sasiedztwie zakiadu, w tym dziatke nrar.t .




6. Brak analizy wplywu transportu ciezarowego na sgsiednig zabudowe mieszkaniowg

Projekt planu nie przedstawia szczegdlowej analizy wplywu zwiekszonego ruchu
transportowego na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych wielokrotnie wskazywano, ze plan miejscowy
powinien uwzglednia¢ rzeczywisty wplyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki
Zycia mieszkancéw.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemyslowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony érodowiska planowanie przestrzenne
powinno zapobiega¢ powstawaniu konfliktbw pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania
terendw oraz ogranicza¢ ucigzliwosci oddziatujace na $rodowisko i zdrowie ludzi.

8. Koniecznos$¢ minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych podkresla sie, ze organy sporzadzajace plan
miejscowy powinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie transportu ciezkiego na tereny
mieszkaniowe poprzez wiasciwe ksztattowanie ukiadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skuteczne;
bariery dla oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwigkszenie szerokos$ci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz
wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni wielopietrowej.

10. Konieczno$¢ wiasciwego wywazenia intereséw w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzgdzajgce plan miejscowy zobowigzane sa do wazenia interesu publicznego oraz
interesow prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow
poprzez zwigkszenie ucigzliwosci przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu

Whnosze o wprowadzenie nastepujacych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obstugi transportu ciezarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z
terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu




uniemozliwiajacej wjazd pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od

strony zabudowy mieszkaniowej,

zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,

4. wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

wprowadzenie zapisébw ograniczajacych oddziatywanie halasu na tereny

mieszkaniowe,

6. przeprowadzenie szczegblowej analizy akustycznej dla terenéw mieszkaniowych
znajdujgcych sie w sasiedztwie zaktadu, w tym dziatki nr enini

7. weryfikacje kompletnosci i rzetelnoéci prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania
akustycznego na istniejaca zabudowe mieszkaniowa.

w

o

Na zakonczenie pragne zwroci¢ uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdéw ciezarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkaricow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajace z pobliskich terenéw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania
powaznego konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z dos$wiadczen wielu spolecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczeristwa oraz jakosci zycia mieszkaricéw spotykajg sie z
bardzo zdecydowanym sprzeciwem spolecznym, w tym z organizowaniem protestow
mieszkancéw, naglasnianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatan
prawnych zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzan.

Wnosze réwniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczes$nie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wiasciwego wywazenia intereséw mieszkancow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowaé podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegolnosci
poprzez zwrécenie sie do wilasciwych organdéw nadzoru nad dziatalnoscia jednostek
samorzadu terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Z powazaniem
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Szanowny Pary{e Burmistrzu,

w dniu 11 marca 2026 r. na adres e-mail Przewodniczgcego Rady Miejskiej
w Sremie Pan przekazat uwagi i sprzeciw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w Nochowie, ktére zaadresowane zostaty do Burmistrza.

Par - ... . - , jest wiascicielem nieruchomosci oznaczonej jako
dziatkanr - ., potozonej bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
projektem planu, w szczegdlnosci terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 1 P —teren produkcji.

W zwigzku z powyiszym uprzejmie prosze o przeanalizowanie i szczegotowe
rozpatrzenie kwestii zgloszonych w pismie, a nastepnie o poinformowanie
zainteresowanego oraz Rade Miejska w Sremie o sposobie zatatwienia sprawy.

Z wyrazami szacunku
PRZEWODNJCZACY RADY
/

ZKlaczynski

Zatgczniki:
1. Uwagi i sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu i dziatalnosci gospodarczej w Nochowie.

Sprawe prowadzi:
Jolanta Napieralska
podinspektor

tel. 61 2847 117



Do wiadamnicgy
1. . :



Od: -

Wystano: wtorek, 10 marca 2026 21:15

Do: Tomasz klaczynski; Cezary.strzelec; Bartosz.zelezny

Temat: Uwagi i skargi RECHAU

Zataczniki: UWAGI! | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQC
PRZESTRZENNEGO T.docx
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Nochowo, dnia 7 marca 2026 .

Burmistrz Sremu

Urzad Miejski w Sremie
ul. Plac 20 Pazdziernika 1
63-100 Srem

UWAGI | SPRZECIW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W NOCHOWIE

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym skiadam niniejsze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatalno$ci gospodarczej w Nochowie.

Jestem wiascicielem nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka nr o1 uur, potozonej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w szczegélnosci terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 1P - teren produkcji.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo planowanego terenu produkcyjnego rozwigzania przyjete w
projekcie planu beda mialy bezposredni wptyw na warunki zycia mieszkancow tej czesci
miejscowosci, w szczegblnosci w zakresie oddziatywania hatasu, intensywnosci ruchu
transportowego oraz bezpieczeristwa ruchu drogowego.

Po zapoznaniu sie z projektem planu zgtaszam nastepujgce uwagi.

1. Brak jednoznacznego okreslenia ukiadu komunikacyjnego obstugujacego teren
produkcyjny

Projekt planu przewiduje jedynie ogéing zasade dostepu do dziatek budowlanych z przylegtych
drég publicznych i wewnetrznych, nie wskazujac jednoznacznie drogi przeznaczonej do obstugi
transportu ciezarowego dla terenu produkcyjnego.

W praktyce oznacza to mozliwos¢ prowadzenia transportu z dowolnej drogi przylegajacej do
obszaru planu oraz mozliwos$¢ realizacji nowych zjazddw z réznych jego stron.

Moze to prowadzi¢ do skierowania ruchu ciezkiego fransportu w bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
powinien uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, ochrony zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
publicznego oraz potrzeby w zakresie infrastruktury komunikacyjnej.



2. Ryzyko przeniesienia ruchu cigzkiego transportu na ul. Wiosenng

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sig ulica Wiosenna, ktéra stanowi
lokalna droge czesto wykorzystywang przez mieszkaricow jako dojécie do terenow lesnych.

Droga ta jest codziennie uzytkowana przez mieszkancéw, spacerowiczéw, rowerzystow oraz
dzieci korzystajace z pobliskiego lasu i terenow rekreacyjnych.

Brak jednoznacznego wskazania drogi obstugujacej teren produkcyjny moze prowadzi¢ do

powstania nowych zjazdow z drég lokalnych, w tym z ul. Wiosenne;j.

rowadzenie lub zwiekszenie ruchu pojazdéw ciezarowych na tej drodze moze znaczgco
) pogorszyé bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz zwigkszy¢ ryzyko wypadkow.

3, Wystepowanie ucigzliwosci hatasowych

Dziatalnos¢ prowadzona na terenie zakladu powoduje juz obecnie odczuwalne ucigzliwosci
hatasowe dla mieszkaricéw okolicznych nieruchomosci.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem zakfadu oraz ruchem pojazdéw transportowych jest styszalny
praktycznie przez calg dobe, w tym réwniez po godzinie 22:00, kiedy obowigzujg bardziej
kcyjne normy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

4. Potencjalne przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatlasu

pod uwage obserwowane ucigzliwosci istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze poziom
su generowanego przez dziafainos¢ zakiadu moze przekracza¢ dopuszczalne wartosci
slone w przepisach dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

ypadku dalszego wystepowania uciazliwoséci mieszkaricy mogg by¢ zmuszeni do zwrocenia
 do wiasciwych organéw ochrony $rodowiska o przeprowadzenie pomiaréw hatasu.

Koniecznosé przeprowadzenia szczegdlowej analizy akustycznej
sze o przeprowadzenie szczegétowej analizy akustycznej, uwzgledniajacej:
® istniejace Zrodfa hatasu,
»  ruch pojazddow ciezarowych,
® oddziatywanie hatasu w porze dziennej i nocnej,

e kumulacje oddziatywan wynikajacych z dalszego rozwoju dziatalno$ci przemystowe).
B

pbvfinna obejmowaé rowniez teren zabudowy mieszkaniowej znajdujgcy sie w
dnim sgsiedztwie zaktadu, w tym dziatke nr 1/

nalizy wplywu transportu ciezarowego na sasiednig zabudowe mieszkaniowa



Projekt planu nie przedstawia szczegétowej analizy wptywu zwiekszonego ruchu transportowego
na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

W orzecznictwie sgdow administracyjnych wielokrotnie wskazywano, Ze plan miejscowy powinien
uwzgledniaé rzeczywisty wplyw planowanych rozwigzan przestrzennych na warunki zycia
mieszkancow.

7. Zapobieganie konfliktom funkcji mieszkaniowej i przemystowej

Zgodnie z art. 72 oraz art. 73 ustawy Prawo ochrony Srodowiska planowanie przestrzenne powinno
zapobiega¢ powstawaniu konfliktbw pomiedzy réznymi sposobami uzytkowania terenéw oraz
ograniczac ucigzliwosci oddziatujgce na srodowisko i zdrowie ludzi.

8. Konieczno$é minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych

W orzecznictwie sadéw administracyjnych podkreéla sie, ze organy sporzadzajgce plan miejscowy
powinny minimalizowaé negatywne oddziatywanie transportu ciezkiego na tereny mieszkaniowe
poprzez wiasciwe ksztattowanie uktadu komunikacyjnego.

9. Niewystarczajaca szeroko§¢ pasa zieleni izolacyjnej

Projekt planu przewiduje pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 m, co nie stanowi skutecznej bariery
dia oddziatywania hatasu oraz ruchu transportowego.

Wnosze o zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m oraz wprowadzenie
obowiagzku wykonania zwartej zieleni wielopigtrowej.

10. Konieczno$¢ wiasciwego wywazenia interesoéw w procesie planistycznym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organy
sporzgdzajace plan miejscowy zobowigzane sg do wazenia interesu publicznego oraz interesow

prywatnych.

Plan miejscowy nie powinien prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw zycia mieszkancéw poprzez
zwiekszenie uciazliwosci przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

11. Wniosek o wprowadzenie zmian w projekcie planu
Whnosze o wprowadzenie nastepujgcych zmian:

1. jednoznaczne wskazanie drogi przeznaczonej do obsitugi transportu ciezarowego dla
terenu 1P,

2. wprowadzenie do czesci tekstowej planu kategorycznego zakazu lokalizacji zjazdow z

terenu 1P na ul. Wiosenng oraz nakazu wprowadzenia organizacji ruchu uniemozliwiajgcej

wjazd pojazddéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t od strony zabudowy

mieszkaniowej,

zwiekszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do minimum 20 m,

wprowadzenie obowigzku wykonania zwartej zieleni izolacyjnej,

wprowadzenie zapiséw ograniczajacych oddzialywanie hatasu na tereny mieszkaniowe,

przeprowadzenie szczegdlowej analizy akustycznej dla terenow mieszkaniowych

znajdujacych sie w sasiedztwie zaktadu, w tym dziatki nr
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7. weryfikacije kompletno$ci i rzetelno$ci prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej dla projektu planu, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania akustycznego
na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa.

Na zakonhczenie pragne zwrécic¢ uwage, ze dopuszczenie ruchu pojazdow cigzarowych na ul.
Wiosennej - drodze lokalnej wykorzystywanej przez mieszkancow, w tym dzieci oraz osoby
korzystajgce z pobliskich terendéw rekreacyjnych - moze doprowadzi¢ do powstania powaznego
konfliktu spotecznego w tej czesci miejscowosci.

Z doswiadczen wielu spotecznosci lokalnych wynika, ze decyzje planistyczne prowadzace do
istotnego pogorszenia bezpieczeristwa oraz jakosci zycia mieszkaricow spotykajg sie z bardzo
zdecydowanym sprzeciwem spolecznym, w tym z organizowaniem protestow mieszkancow,
nagtaénianiem sprawy w mediach oraz podejmowaniem szerokich dziatari prawnych
zmierzajgcych do zakwestionowania przyjetych rozwigzan.

Wnosze rowniez o pisemne odniesienie sie do wszystkich przedstawionych uwag w
rozstrzygnieciu o sposobie ich rozpatrzenia.

Jednoczesnie wskazuje, ze brak nalezytego uwzglednienia przedstawionych uwag oraz brak
wlasciwego wywazenia intereséw mieszkancow i inwestora w procesie planistycznym moze
skutkowaé podjeciem dalszych dziatan przewidzianych przepisami prawa, w szczegélnosci
poprzez zwrocenie sie do wiasciwych organéw nadzoru nad dziatalnoscig jednostek samorzadu
terytorialnego o weryfikacje zgodnosci uchwaty planistycznej z obowigzujacymi przepisami prawa.

Z pawa7aniam



